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MODERATION

OBERBURGERMEISTERIN DORIS BAUMGARTL

ORTSSPRECHER MARKUS SALZINGER

ARBEITSKREISSPRECHERIN SILVIA SCHATTNER

STADTBAUMEISTERIN ANNEGRET MICHLER

REFERATSLEITER STADTPLANUNG UND MOBILITAT MAXIMILIAN TOBISCH

ERPFTINGER BURGERINNEN UND BURGER

ABLAUF

ARBEITSKREIS ERPFTING - WORKSHOP

Vor 20 Uhr Arbeitsmodell: ,,Das Dorf ist keine Insel” - Wechselwirkungen/Ideen/Konflikte zu
angrenzenden Bereichen

20 Uhr BegriRung, Ablauf, ,Selbstverstandnis®
Vorstellung, Kennenlernen
Einstieg: Ergebnisse des Spaziergangs am 08.11.2023

Planumgriff, zeitlicher Planungshorizont

20:45 Uhr Knowledge-Café: vier Fragestellungen an Arbeitstischen
21:45 Uhr Knowledge-Café: Ergebnisprasentation je Arbeitstisch
22:00 Uhr Bewertung & Zusammenfassung / Weiteres Vorgehen
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WRLIRAS

ZUKUNFTSBILD DORFKERN ERPFTING
STADTBAUMEISTERIN ANNEGRET MICHLER

Bereich Ensembleschutz
Baudenkmaler
Geltungsbereich B-Plan Ortskern Erpfting

Siedlungsgebiet Hauptort

Wald

Abb. 1 Ubersichtsplan Erpfting (Ensemblebereich und B-Plan Ortskern)
(Quelle: OSM, BLfD, eigene Darstellung)
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INTEGRIERTE DORFENTWICKLUNG

1:
Sanierung ,Alte Schule® als sozialer Treffpunkt 3-
Seniorenmanager’in

Erweiterung Grundschule

B-reitbandausbau

2
Luibachhauser -
Wohnraumschaffung -

Schaffung von Wohnraum
nordlich Hauptstralle
sudlich Mittelstetter Stralle

4:
Alte Schule

be
Verkehrsentwicklungsplan
Freiflachenphotovoltaik

Photovoltaik

ISEK

Integriertes
Stadtentwicklungskonzept

ISEK -
Handlungsfelder

1 Bildung und Soziales
2 Bauen und Wohnen

3 Wirtschaft und
Digitalisierung

4 Kultur und Freizeit

5 Mobilitat und Umwelt

basiert auf einer
strategischen Planung

Abb. 2 Zukunftsbild Dorfkern Erpfting:
aktuelle Entwicklungen, Einbettung ins ISEK

nutzt informelle
Planungsverfahren

ist ganzheitliche Planung
INTEGRIERTE
DORF-

ENTWICKLUNG
ermittelt solide Grundlagen und Ziele IST ...

sichert fachliche Kontinuitat

Dialog

setzt auf Kultur des Experimentierens

basiert auf einer kooperativen fachlichen Zusammenarbeit

ermdglicht Partizipation im gesamten Planungsprozess

Abb. 3 Verstandnis Integrierter Dorfentwicklung

Sich komplexen und vielschichtigen Herausforderungen zu stellen, die Analyse
der Auseinandersetzung mit dem baulichen Bestand, die Steuerung von
fundierten Zielrichtungen und sich den divergierenden Zielen unterschiedlicher
Anspriche und den daraus erwachsenden Widerspriichen und Konflikten zu

stellen, erfordert eine qualifizierte Stadtplanung.
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WIE WERDEN WIR WAHRGENOMMEN? ORTSEINGANG

Wer von Landsberg aus eine schwache Gehstunde durch den Wald nach
Stidwesten wandert, sieht in mitten von Wiesen und Feldern, nach Westen
abgeschirmt von einer bewaldeten Hohe, das schmucke Dorf Erpfting
liegen...begleitet von schonen Alleebdumen und dem frischen Dorfbach ...
gesaumt von Buchenhecken und Grinstreifen. In gepflegten Haus- und
Obstgarten stehen die sauberen, weien Giebel der Bauernhauser.

:f_‘fi'rl l'm.-ll:-.iﬁl_ Jﬁ:i?: .-"r- e 0 e
B NP g
SRy .|_: "u‘.. # . ,_:.

Abb. 4 Historische Ansicht zu Erpfting

Ortseinfahrt

Bezuge zum Auftenraum

- o o R,
e sl - v ¢ "

etonung Ubergang Dorf - Landschaft B

Abb. 5 Ortseingang, Wahrnehmung
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1 ORTSBILDPRAGENDES GRUN

am Ubergang zu Feldern und Wiesen

Aufenthaltsqualitat

Erweiterung Strallenraum

gemeinsamer Zugang

Definition und Sicherung

bremst den Blick
Abb. 6 ortsbildpragendes Griin

(Ausschnitte aus rechtsverbindlichem Bebauungsplan Nr. 4092
,Ortskern Erpfting, 2. Anderung”)

StraRenbegleitgriin — Baume — Bachlauf — Griinanger - private Vorgarten / Hofsituationen
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2 ENSEMBLE

L

!
% Darstellung Ensemble
in einem Bebauungsplan

Formulierung Ziele
=

Umgang mit emeuerbaren Energien
im Ensemble

Abb. 7 Ausschnitt aus rechtsverbindlichem Bebauungsplan
Nr. 4092 ,,Ortskern Erpfting, 2. Anderung”
mit Ansatzen zum Ensemble

3 OFFENTLICHER RAUM

X Be g ®

Offentliche Raume ve

tragen zur zu Iebend.igen Begegnungszonen
sozialen transformieren

Nachhaltigkeit
und einer offenen
demokratischen
Gesellschaft bei.

Soziale Funktion des offentlichen Raumes
als Treffpunkt starken

i '

Abb. 8 Offentlicher Raum bei der Alten Schule,
Vorplatz Kirche/Maibaum, Hauptstralle
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4 NACHVERDICHTUNG

Durchblicke

Bedurfnisse der
Nutzer erfullen

Anzahl der Wohneinheiten

2 @\ U e e /ﬁ
L‘._ ’: /@ r\’ ‘,g»,, raumliche Zusammenhange
=\ =
hochwertige Freiraume | « 1+« & : o o%e
% e @ . hohe Lebens- und
W o B |Adfenthaltsqualitat

Alt und Neu als sich
erganzende
Quartierseinheiten

Belichtung

Bewahrung von Kultur, Geschichte
und Atmosphare

Flexible Nutzbarkeit

Abb. 9 Ausschnitt aus rechtsverbindlichem Bebauungsplan
Nr. 4092 ,Ortskern Erpfting, 2. Anderung”
mit Ansatzen zur Nachverdichtung

Charakter des Ortes starken.
Bewusstsein fur baukulturelle Verantwortung.

Auseinandersetzung mit Dorfgeschichte und Siedlungsentwicklung.

Identitatsstiftende Ensembles errichten.
Neubauten in Dorfstruktur integrieren.
nachhaltiges und ressourcenschonendes Bauen.
Bauqualitat durch individuelle Losungen.
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ERGEBNISSE DER ARBEITSTISCHE

FRAGESTELLUNGEN

Fragestellung 1
Was wurde erreicht?
Was hat sich verandert?
Wie sieht der Dorfkern in
Erpfting in 10 Jahren aus?

Fragestellung 2
Was hat geholfen, diesen
Erfolg zu erreichen?
Was waren die
wichtigsten Spielregeln?

Fragestellung 3
Welche Hindernisse

miissen beachtet werden? Fragestellung 4
Wo liegen mogliche Was soll konkret am
Konfliktfelder? innerortlichen

Bebauungsplan
verandert werden?

Die Antworten zu den Fragenstellungen werden in dieser Dokumentation alle
festgehalten, jedoch zugunsten des besseren Verstandnisses thematisch sortiert
und einer Starken-Schwachen-Chancen-Risiken-Analyse zugefiihrt.

Hieran ldsst sich im weiteren Arbeitsprozess unmittelbar anknipfen.
Die Themen sind:

DORFGEMEINSCHAFT
VERWALTUNG/RAHMENBEDINGUNGEN
ENERGIE UND UMWELT

BEBAUUNG

NUTZUNGEN
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ANTWORTEN - THEMATISCH ZUSAMMENGEFASST

E Bedenken zu Migration

DORF-
GEMEINSCHAFT

Schlaf-Dorf
(Zuzug von Menschen ohne Bezug zum
Dorfleben)

Anstieg der Altersstruktur

Dorf: Kommunikation wurde
durch Bewohnerarbeit
verbessert

Bewohner nehmen Probleme
an und lésen sie -
Zusammenhalt - WIR

Engagement des AK fiir ein lebendiges Dorf

Starke Dorfgemeinschaft und guter Zusammenhalt
Beharrlichkeit bei der Umsetzung neuer Ideen
Blindelung von gemeinsamen Interessen im Dorf

Konstruktiver Dialog

Miteinbeziehung der
Dorfgemeinschaft bei gréReren
Bauvorhaben

Abb. 10 Antworten zum Thema ,, Dorfgemeinschaft”

zusammengefasst (SWOT-Analyse)
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Unterschiedliche Auslegung Zweierlei-MaR-Sorge Offene

des Ensembleschutzes Kommunikation
E Hohere Kosten, auch

Unsicherheit, Zeitverzogerungen, behérdliche

Ungleichbehandlung Abliufe, Genehmigungen etc. Leiiaie

Unterreprasentierung im Wahrnehmung der

Stadtrat Vertrauen in die Einfluss von Denkmalamt = Interessen des
. . Instanzen ist Konflikt! (siehe Vorstellung bei Dorfes durch die
Lange Bearbeitungszeiten geschwunden Mittelstetter Str. 6) Stadt
im Bauamt
Keine Kommunikation Keine klare Linie,

R nicht transparent <m x§> _I.—-C Zm -
Zustandigkeiten sind unklarer (Zeit-)Aufwand xb—l— —S m z -

nicht transparent fir Genehmigungen

(Denkmalamt, Stadt, mmc_zmczm mz

Bauherr, ...)

Beriicksichtigung finanzieller
Einsparungen fiir Bauherrn

Einfluss Denkmalamt (Plane ohne Architekten)

. . zurlicknehmen
Hindernisse durchs

Genehmigungsverfahren

Schaffung von guter Prioritatensetzung

Die unterschiedlichen Erreichbarkeit des Bauamtes

Vorstellungen der Stadt

Offene, kooperative, flexible, keine Méglichkeiten von
Landsberg und der L » .
Erpftinser selbststandige, Ausrutschern", Willkir
M entscheidungsfreudige und Zweierlei MaR

Stadtverwaltung

zusammengefasst (SWOT-Analyse)
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SCHWACHE

EEG-Verordnung Teilweise Nutzung der

Dacher mit PV-
/Solaranlagen bereits

B-Plane von 1995/1998/2010 A
moglich

sind nicht mehr zeitgemaR und
entsprechen nicht mehr den
heutigen Bediirfnissen/
Anforderungen

Hochwasserschutz

ENERGIE
UND
UMWELT

o

Energie und Umwelt

”

Abb. 12 Antworten zum Thema

zusammengefasst (SWOT-Analyse)
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Bausiinden im
Ensemblebereich

Einfliiglige Fenster in
der Sanierung (z.B.
Gemeindehiuser)

Begrenzung der
Wohneinheiten

keine Veranderung, bzw.
eingeschrankte
Moglichkeiten durch den
Ensemble-/Denkmalschutz

Vorstellung

Festsetzungen im
Bebauungsplan

Denkmal-/
Ensembleschutz

Einfriedungssatzung
EEG Verordnung

Unterschiedliche Auslegung
des Ensembleschutzes

B-Pldne von 1995/1998/2010
sind nicht mehr zeitgemaR und
entsprechen nicht mehr den
heutigen Bediirfnissen/
Anforderungen

Einfluss von Denkmalamt =
Konflikt! (siehe Vorstellung bei
Mittelstetter Str. 6)

Wenig Moglichkeiten fir
junge Erpftinger zu bauen

BEBAUUNG

Puppenstubendorf >
,Offene Hofeinfahrten,
weil es immer so war”

Schutz der
Blickachsen
HauptstraRe mit der
Méglichkeit von
Abriss und Aufbau
im Charakter

Erweiterung und
Nachverdichtung, um jliingeren
Familien auch eine Perspektive
im Dorf bieten zu kdnnen

Anpassung der moglichen
Wohneinheiten

neuer B-Plan:

- schlau, flexibel, zeitgemakR,
ohne Moglichkeiten von
"Ausrutschern”, Willktir und
Zweierlei MaR

Erhaltung des
dorflichen Charakters
aus eigenem Antrieb
der Bewohner

Erfolg, dass Optik
erhalten blieb

Schleppgauben erméglichen

Dorfcharakter soll bleiben - jedoch
auch als Neubau, neue Elemente
mit bestehenden mischen

Veranderung der Baufenster

Durch Gestaltungssatzung
ergdnzter B-Plan in
Zusammenarbeit mit dem
Arbeitskreis

Alterstauglichkeit des Umfelds

Integriertes Bauen im
dérflichen Charakter

Energieefizient
Bauen/Umbauen

Abrissgenehmigungen
bei originalgetreuem
Wiederaufbau

Erleichterung von
Bauvorhaben fur

Ortsansassige und
strikte Regeln fir
Bautrager

Kunststofffenster, -
tiren, -tore
ermoglichen

Abrundung des
Ortsgebiets

Abb. 13 Antworten zum Thema ,,Bebauung” (Mal} der baulichen Nutzung)

zusammengefasst (SWOT-Analyse)
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Parksituation
"auler Kontrolle"

Schlaf-Dorf (Zuzug
von Menschen
ohne Bezug zum
Dorfleben)

der Ortskern bleibt
unverandert

Keine Viehhaltung
mehr innerorts

Festsetzungen im
Bebauungsplan

fehlende Digitalisierung

B-Plane von 1995/1998/2010
sind nicht mehr zeitgemal und
entsprechen nicht mehr den
heutigen Bediirfnissen/

Anforderungen

"Geisterhduser"

Einige leerstehende
Geb&dude im Ortskern,
Ungenutzte
Wirtschaftsgebidude

keine Verdnderung,
bzw. eingeschrankte
Moglichkeiten
durch den
Ensembleschutz/
Denkmalschutz

NUTZUNGEN

ZeitgemiRe digitale Anbindung
(Internet, Funk, ...)

"Betreutes Wohnen auf
dem Bauernhof"

Alterstauglichkeit des
Umfelds

Nutzungsidnderung an bestehenden
Gebduden ermdéglichen (z.B. Tennen
etc. zu Wohn- oder Gewerberdumen)

Erhalt und Ausbau
der Grundschule und
Kita

Schulanbau/
Kindergarten/
Bushausl/
Apfelbaumallee

Gemeinschaftshaus fir
Veranstaltungen

Dorfzentrum/
Begegnungsstatte als
Treffpunkt (Alte Schule)

eigene Nahversorgung (z.B.
Dorfladen bzw. Dorfcafé)

Handwerk und
Landwirtschaft ERHALTEN

Parkplatze!

Infrastruktur (Parkplatze)
nicht durch Freikauf 16sen

Der Dorfplatz an der Kirche
wird zum zentralen Treffpunkt
gestaltet, verschonert und

belebt

Der Ortskern soll als

Mischgebiet erhalten bleiben

neuer B-Plan:

schlau, flexibel, zeitgemal}

Abb. 14 Antworten zum Thema ,,Nutzungen” (Art der baulichen Nutzung)

zusammengefasst (SWOT-Analyse)
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VERORTETE DISKUSSIONSPUNKTE

im Arbeitsmodell ,,Das Dorf ist keine Insel” —
Wechselwirkungen/ldeen/Konflikte zu angrenzenden Bereichen

DAS
IST
GUT

* »Brunnen & ... Baume”

*

Abb. 15 Arbeitsmodell, Fihnchen , DAS IST GUT“

Abb. 16 Arbeitsmodell, Fahnchen ,MEIN LIEBLINGSORT*
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MEINE
ZU
KUNFTS
IDEE

* X

,Bauverbot

Verdichtete Bebauung

nicht méglich?*
unsere Zukdufe in
der Ellighofer Str.

4a/6a-> Raum fiir

unsere Kinder im

aufheben”
f Garten (Hduser!)”

Abb. 17 Arbeitsmodell, Fahnchen ,RAUM MIT POTENTIAL"

* »,Dorfladen”

Abb. 18 Arbeitsmodell, Fahnchen ,MEINE ZUKUNFTSIDEE“
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DAS
KONNTE

BESSER
SEIN

Abb. 19 Arbeitsmodell, Fahnchen ,MEIN UNORT*

Abb. 20 Arbeitsmodell, Fihnchen ,,DAS KONNTE BESSER SEIN“
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Abb. 19 Eindriicke vom Arbeitskreistreffen

WEITERES VORGEHEN

NACHSTES ARBEITSKREISTREFFEN IST FUR
JANUAR/FEBRUAR 2024 VORGESEHEN.
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ANHANG

DETAILS ZU ,,VERORTETE DISKUSSIONSPUNKTE“:

Das ist gut:

- Flurnr. 114, Untere RingstraBe 6

- Hauptstralle, Ecke Kirche: ,Brunnen und ... Biume*

- Hauptstral3e 49

Mein Lieblingsort

- Flurnr. 126, Bronner Weg 6

- Flurnr. 105, HauptstraRBe 51

Raum mit Potenzial

- Flurnr. 57, Mittelstetter StraRe 6

- Flurnr. 119 (Spielplatz)

- Flurnr. 117 (Platz mit Maibaum)

- Flurnr. 325 (Garten von Hauptstr. 9): ,,Bauverbot aufheben”
- Flurnr. 322, Ellighofer Str. 8: ,,Unsere Zukdufe in der Ellighofer Str. 4a/6a -> Raum fiir unsere
Kinder im Garten (Hduser!)”

- Flurnr. 184/34, LuibachstraRe 6: , Verdichtete Bebauung nicht méglich?“
Meine Zukunftsidee

- Flurnr. 186/2 (nordliches Grundstlick von HautpstraRe 10)

- Flurnr. 2/8, Ellighofer Str. 4: ,Dorfladen”

Mein Unort

Flurnr. 47, Mittelstetter Str. 7 (sechs Fahnchen)

Das konnte besser sein

- Flurnr. 183/3, LuibachstralRe 4

- Flurnr. 184/35, Reicheteile 10

- Kreuzung HautpstraBe/Mittelstetter StralRe

- Flurnr. 47, Mittelstetter Str. 7

QUELLEN

Abb. 2, Foto: Prasentation des Arbeitskreis Erpfting 01.02.2018

Abb. 4: Broschiire ,,Ortsgeschichte Erpfting“, hrsg. Bernhard Miiller-Hahl

Abb. 5, Karte: OSM, Bild: Robert Klinger Fotografie, Landsberg am Lech

Abb. 6, 7, 9: Ausschnitte aus rechtsverbindlichem Bebauungsplan Nr. 4092 ,,Ortskern
Erpfting, 2. Anderung”)

Abb. 8, Luftbilder: LDBV

Abb. 15 — 20: Kartengrundlage: OSM

alle weiteren: Eigene Darstellungen und Fotos Bauamt Stadt Landsberg am Lech
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