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1 EINFUHRUNG

Bereits in der Vergangenheit war die Entwicklung des ehemaligen Militdrgelandes Lechrain in
einen Gewerbestandort Inhalt von Beschlissen zur stadtebaulichen Entwicklung. Damit sollte
das Ziel der Landesentwicklungsplanung zu flachensparender Entwicklung durch die Nutzung
von Konversionsgelande umgesetzt werden. Die bestehende Bauleitplanung zielte darauf ab,
ein Gewerbegebiet zu entwickeln, in dem verschiedene Betriebe aus der Region angesiedelt
werden kdnnen und das auf diese Weise einen Beitrag zur Entwicklung der Stadt als Gewerbe-
standort leistet. Die Nachfrage nach gewerblichen Standorten war jedoch anders als damals
erwartet. Daher mussen die stddtebaulichen Rahmenbedingungen an diese veranderte Situati-
on angepasst werden.

Das im Gewerbepark Lechrain urspriinglich nur auf einer Teilflache angesiedelte, erfolgreiche
Unternehmen 3C-Carbon mdchte aufgrund der aktuellen Auftragslage und zahlreicher Anfragen
von Zulieferbetrieben auf dem Gelande grofflachige betriebliche Entwicklungsflachen und be-
triebsorientierte Erweiterungsoptionen fur die Zukunft schaffen. Das Unternehmen beabsichtigt
daher eine Expansion, die sich nicht nur auf einen reprasentativen Firmensitz, Gebaude fir die
Produktion und Verwaltung bezieht, sondern die auch durch das Angebot entsprechender so-
zialer und gesundheitlicher Infrastruktur der Idee eines modernen, zukunftsfahigen und interna-
tionalen Technologieparks entspricht. Uber den bisher rechtskraftigen Bebauungsplan "Gewer-
bepark Lechrain" kann diese Zukunftsperspektive nur eingeschrankt umgesetzt werden.

Um ein moégliches Abwandern der Firma 3C-Carbon bei eingeschrankter Entwicklungsfahigkeit
zu verhindern, hat daher der Stadtrat von Landsberg am Lech die Anderung des Flachennut-
zungsplans als bauplanungsrechtliche Voraussetzung fiir die Neuaufstellung des Bebauungs-
plans "Technologiepark Lechrain" beschlossen, der auch Flachen im Westen, Stiden und Osten
fur die Erweiterung einbezieht.

In dem anstehenden Bauleitplanverfahren soll der Groldteil der ehemaligen Kaserne als Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung "Technologiepark" gemal § 11 BauNVO mit dem Nut-
zungsschwerpunkt "Entwicklung neuer Technologien und Produktion" und mit erganzenden
Nutzungen, die im funktionalen und raumlichen Zusammenhang mit der Hauptnutzung stehen,
ausgewiesen werden. Diese Nebennutzungen umfassen soziale Einrichtungen (Kindertages-
statte), gesundheitliche Bereiche (Betriebsarzt, Sportanlagen), erganzende Versorgungseinrich-
tungen (Gastronomie) und temporares Wohnen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie
fur Mitarbeiter und Gaste. Eine derartige raumliche und inhaltliche Weiterentwicklung der ehe-
maligen militdrisch genutzten Kaserne starkt den Wirtschaftsstandort Landsberg. Vergleichbare
Referenzen im nationalen und internationalen Bereich, wie der Novartis Campus in Basel oder
der Adlershof in Berlin, zeigen die positiven stadtebaulichen und sozialen Effekte einer integrier-
ten Entwicklung von Teilflachen auf.

Begriindung mit Umweltbericht zum Vorentwurf in der Fassung vom 13.12.2023 Seite 4



54. Anderung des Flachennutzungsplans Stadt Landsberg am Lech

2 BESTAND UND ZIELE DER BAULEITPLANUNG

21 Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Standort ist im derzeit rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Stadt Landsberg am Lech
mit bereits genehmigten Anderungen in diesem Bereich (2008 und 2010) vorwiegend als Ge-
werbegebiet, im Westen als Griinflache und im Siiden sowie ein schmaler Streifen im Osten als
Wald- oder Landwirtschaftsflache dargestellt.

Nachdem Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden mussen, wird im
Vorhabensgebiet eine Anderung des Flachennutzungsplans notwendig, die zusammen mit der
Neuaufstellung des Bebauungsplans im Parallelverfahren erfolgt. Dazu wird im Flachennut-
zungsplan im Anderungsbereich entsprechend der Betriebsentwicklung und vorgesehenen Fla-
chennutzung ein Sondergebiet "Technologiepark Lechrain" gemaf § 11 BauNVO dargestellt.

2.2 Lage, GroRe, Beschaffenheit und ErschlieBung

Das Untersuchungsgebiet befindet sich ca. 4 km sldlich von Landsberg 6stlich der Bundes-
straBe B17 und westlich des Lechs im Bereich der im Jahre 2001 aufgeldsten Lechrain-
Kaserne, die durch Bebauungsplan bereits zum Gewerbegebiet entwickelt wurde. Die Be-
standsgebdude im Plangebiet werden daher heute bereits gewerblich genutzt, darunter auch
vom Unternehmen 3C-Carbon. Weitere Gebaude und Freiflachen sind an andere Firmen ver-
mietet. Zum Teil wurden alte Kasernengebdude und Hallen saniert.

Der Anderungsbereich hat eine GréRe von ca. 38,58 ha.

Das Gebiet wird durch eine deutliche Hangkante der Lechterrassen in Nord-Sud-Richtung
durchschnitten, die den westlichen Teil inkl. des ehemaligen Parkplatzes und Sportgelandes
vom Ubrigen Gelande abtrennt. Bis auf diese Bdschung ist das Gelande weitgehend eben.

Sudlich an das Plangebiet grenzen Flachen des bislang militarisch genutzten Standortiibungs-
platzes Landsberg an, nach Norden und Osten landwirtschaftlich genutzte Flachen mit verein-
zelten mehr oder weniger grolen Waldbestanden. Im Westen befindet sich neben Landwirt-
schafts- und Waldflachen auch ein Solarpark.

Innerhalb des Untersuchungsgebiets sind groRere Geholzflachen in Bereichen um den Sport-
platz und entlang der Bundesstrale sowie kleinere Gehdlzinseln und Einzelbdume zwischen
der bestehenden Bebauung vorhanden.

Im Plangebiet befinden sich aufgrund der ehemaligen militdrischen Nutzung mehrere Altlasten-
verdachtsflachen.

Im westlichen Teilbereich des Gebietes verlauft parallel zur Bundesstralle B17 eine 110 kV-
Freileitung der Lechwerke LEW AG. Entlang der Westseite der B17 fuhrt die Bahnlinie Lands-
berg am Lech — Schongau.

Von der Bundesstralle B17 zweigt die Lechrainstrale ab, Uber die das bestehende Gewerbe-
gebiet vom Norden her erschlossen wird. Weiterhin besteht eine sehr gute interne ErschlieRung
durch mehrere Strallen und Zuwegungen.
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2.3 Geplante Nutzung

Der gesamte Geltungsbereich wird als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Technologie-
park Lechrain" gemal § 11 BauNVO dargestellt. Die Lechrainstralle als 6ffentliche Erschlie-
Rung war bisher im rechtsgultigen Flachennutzungsplan noch nicht als Verkehrsflache darge-
stellt und geht deshalb in den Anderungsbereich mit ein. Die innere ErschlieBung wird wie bis-
her nicht gesondert ausgewiesen.

Bezeichnung Grofe (ha)
Sondergebiet "Technologiepark Lechrain" gemaf § 11 BauNVO 37,85
Verkehrsflachen 0,73

Gesamt 38,58

Tab. 1 Ubersicht iiber die geplante Fléchenverteilung nach der FNP-Anderung

In der Darstellung des Sondergebiets sind Grun- und Waldflachen inkludiert, die im Rahmen der
Bebauungsplanung als zu erhalten festgesetzt werden. Auf der Ebene wird auch das sonstige
Nutzungsmafy geregelt und Vermeidungsmafinahmen im Hinblick auf den Naturschutz, das
Landschaftsbild und den Immissionsschutz.

24 ErschlieBung

Die aulere ErschlieBung des Planungsgebietes wird tber die bestehende an die Bundesstralle
B17 angeschlossene Lechrainstrale sichergestellt. Die Anbindung an das Uberértliche Haupt-
straennetz ist damit gewahrleistet.

Die innere ErschieRung erfolgt Uber Privatstralen, die zum gréten Teil bereits bestehen und
nur mehr in Teilabschnitten erganzt werden sollen. Dazu zahlt unter anderem eine aufRere Rin-
gerschlieBung, die aus Sicherheitsgriinen (nach der héchsten deutschen Sicherheitsklasse ,C*)
zur aktiven Gelandeluberwachung durch den Sicherheitsdienst (Patroullienfahrten) und zur Kon-
trollmoéglichkeit der Sicherungsanlagen mit bestmoéglichen Schutz fir den inneren Sicherheits-
bereich erforderlich werden.

2.5 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Strom und Trinkwasser sowie die Abwasserentsorgung kann Uber beste-
hende Anschlisse gewahrleistet werden.

Das anfallende unverschmutzte Dach- und Niederschlagswasser ist vor Ort auf geeigneten Fla-
chen zu versickern (moglichst flachenhafte Versickerung des Niederschlagswassers Uber die
belebte Oberbodenzone). Gegebenenfalls zusatzlich erforderliche Versickerungsanlagen sind
auf Bebauungsplanebene zu prifen.

2.6 110 kV-Freileitung der LEW

Im westlichen Teilbereich des Gebietes verlauft parallel zur Bundesstralle B17 eine 110 kV-
Freileitung der Lechwerke LEW AG. Diese und deren Schutzzonen sind im Rahmen der Aus-
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weisung von baulichen Entwicklungsflachen entsprechend zu beriicksichtigen. Die Leitung wird
deshalb im Flachennutzungsplan nachrichtlich ibernommen.

Innerhalb der Schutzzone sind aus Sicherheitsgriinden die einschlagigen DIN-VDE-Vorschriften
zu beachten. Dazu zahlen im Wesentlichen die Einhaltung ausreichender Abstande zu den Lei-
terseilen sowie Einschrankungen in Bezug auf die Nutzung der in der Schutzzone liegenden
Flachen in Bezug auf den Aufenthalt von Personen (Einhaltung der Grenzwerte der von den
Leiterseilen ausgehenden elektrischen und magnetischen Felder). Die Masten und sonstigen
zugehorigen Anlagen mussen frei zugangig bleiben.

2.7 Immissionsschutz

Im Rahmen der Planung ist immissionsschutzrechtlichen Belangen Rechnung zu tragen. Die
zulassigen Gerauschemissionen der Gewerbeflachen sind aktuell durch Emissionskontingente
nach DIN 45691 Gber den Bebauungsplan geregelt. Im Umfeld des Planungsgebietes befinden
sich mehrere Einzelanwesen. In gréReren Abstanden von Uber einem Kilometer liegen die Ort-
schaften Ellighofen und Friedheim (linkerhand des Lechs) sowie auf der gegeniberliegenden
Seite des Lechs die Ortschaft Pitzling. Planungsziel ist es, die insgesamt zulassige Gerau-
schimmission des Planungsgebietes nicht mafgeblich zu erhdéhen.

Durch die Umwidmung der Flachen in ein Sondergebiet, in denen in Teilbereichen eine Wohn-
nutzung zugelassen werden soll, werden neue Schutzanspriiche in unmittelbarer Nahe zu den
verbleibenden Betriebsflachen geschaffen.

Inwiefern die zuladssigen Gerauschemissionskontingente in Verbindung mit den betrieblichen
Anforderungen angepasst werden mussen bzw. welche ggf. zusatzlichen Immissionsschutz-
maflnahmen bezogen auf die Wohnnutzung im Hinblick auf den Firmenbetrieb, Sportanlage
und Immissionen aus dem StralRenverkehr (B17) erforderlich werden, wurde bereits 2015 im
Rahmen vorangegangenen Entwilrfe zum Bebauungsplan vollumfanglich Uber eine schalltech-
nische Untersuchung ermittelt. Dieses Gutachten (Muller-BBM, 27.08.2015) ergab, dass unter
Berucksichtigung entsprechender Vermeidungsmaflnahmen im Bebauungsplan (v.a. Festset-
zung von Emissionskontingenten) die einschlagigen Orientierungs- und Grenzwerte sowohl
innerhalb als auch aulRerhalb des Planungsgebiets eingehalten werden kénnen. Das Gutachten
wird derzeit Uberarbeitet und an die neuen Planentwiirfe sowie die geltenden Rechtsgrundlagen
angepasst. Es ist daher davon auszugehen, dass auch die raumlich leicht veranderte Planung
den immissionsschutzrechtlichen Vorgaben gerecht werden kann. Die Ergebnisse werden im
weiteren Verfahren in den Planunterlagen erganzt.

Ein weiters Gutachten zur Luftreinhaltung (Muller-BBM, 26.01.2015) kam zu dem Ergebnis,
dass weder innerhalb noch auf3erhalb des Gebiets mit einer Verunreinigung der Luft zu rechnen
ist. Dies bedingt sich dadurch, dass der Betrieb keine belastenden Emissionen bedingt. An die-
sem Sachverhalt hat sich nichts geandert.

2.8 Grinordnung

Das Planungsgebiet ist in Teilen stark versiegelt und grinordnerisch ungegliedert. Im nordlich
gelegenen Drittel der bebauten Gebietsflache beschrankt sich die Versiegelung auf die vorhan-
denen Gebaude und ErschlieRungsflachen. Eine Ausnahme bildet hier nur der rund 1 ha groRe
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versiegelte Parkplatz im Nordwesten. Die restlichen, sidlich daran angrenzenden bebauten
Bereiche sind grof¥flachig versiegelt und nur durch mehrere Pflanzflachen unterbrochen. Die im
Gebiet vorhandenen Grinflachen werden grofteils aus heimischen Strauch- und Baumarten
aufgebaut. Die als besonders wertvoll eingestuften Gehdlze wurden im Rahmen einer Griinord-
nungsplanung detailliert erfasst, in der Bebauungsplanung mitberiicksichtigt und dort als zu
erhalten festgesetzt.

Auf Bebauungsplanebene wird im Rahmen des Griinordnungskonzeptes eine angemessene
Ein- und Durchgriinung der Gesamtanlage erarbeitet.

29 Betroffenheit von Schutzgebieten (LSG, Natura2000)

Das Planungsgebiet liegt inselartig zwischen umgrenzenden ausgewiesenen Schutzgebieten
(darunter LSG "Lechtal-Sid", FFH-Gebiet "Lech zwischen Hirschau und Landsberg mit Auen
und Leiten" und EU-Vogelschutzgebiet "Mittleres Lechtal"). Dabei tberlagert es sich in randli-
chen Bereichen im Osten, Stiden und Westen.

In Vorgesprachen mit der Unteren Naturschutzbehérde wurden bereits die zu beachtenden 6rt-
lichen Gegebenheiten und naturschutzfachlichen Belange, wie das angrenzende Landschafts-
schutzgebiet und Natura2000-Gebiete, besprochen.

Um ein Verfahren zur Herausnahme des Planungsgebiets aus dem Landschaftsschutzgebiet zu
vermeiden, wurden in Absprache mit der unteren Naturschutzbehérde innerhalb der Schutzge-
bietsgrenzen keine neuen Bau- oder Verkehrsflachen vorgesehen.

Die moglichen Auswirkungen auf das FFH-Gebiet und EU-Vogelschutzgebiet werden gesondert
betrachtet und in einer FFH-Vertraglichkeitsstudie ausfihrlich dargestellt. Die FFH-
Vertraglichkeitsprifung liegt der Begrindung zum Bebauungsplan als Anlage bei. Im Rahmen
der Eingriffsregelung werden bereits friiher durchgefiihrte BaumaRnahmen, die das FFH- und
LSG-Gebiet randlich betreffen, behandelt. Die Eingriffe werden im Rahmen der Eingriffsbilan-
zierung zum Bebauungsplan berucksichtigt.

2.10 Artenschutzrechtliche Belange

Das Untersuchungsgebiet hat aus artenschutzrechtlicher Sicht teilweise eine Bedeutung insbe-
sondere fir Voégel und aufgrund der Nahe zum Lech auch fiir Fledermause. Um die Rechtssi-
cherheit des Bebauungsplans sicherzustellen, wurde daher neben einer Vegetations- und Le-
bensraumtypenkartierung im Rahmen der FFH-Vertraglichkeit eine faunistische Kartierung (zu
Brutvogeln, Tagfaltern, Heuschrecken, Amphibien, Reptilien und Fledermausen) erstellt.

Auf Bebauungsplanebene wurde gesondert eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung(saP)
durchgefiihrt. Im Hinblick auf das Artenschutzrecht sind tber den Bebauungsplan verschiedene
VermeidungsmalRnahmen moglich. Dazu zahlt u.a. insbesondere die Begrenzung von Gehdlz-
fallungen auf die Zeit auRerhalb der Brutzeitrdume zum Schutz von Brutvogeln. Die saP liegt
der Begriindung zum Bebauungsplan als Anlage bei.
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3 UMWELTBERICHT

3.1 Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Das im Gebiet ansassige Unternehmen 3C-Carbon beabsichtigt eine Erweiterung seines Fir-
menstandortes. Um ein Abwandern der Firma bei eingeschrankter Entwicklungsfahigkeit zu
verhindern, soll die Planung die Schaffung von betrieblichen Entwicklungsflachen und betriebs-
orientierten Erweiterungsoptionen ermdglichen. Um insgesamt die stadtebauliche Ordnung zu
sichern, hat die Stadt Landsberg am Lech beschlossen, den Bebauungsplan "Technologiepark
Lechrain" entsprechend der geplanten Nutzung neu aufzustellen, um auch Flachen im Westen,
Siiden und Osten fiir die Erweiterung mit einzubeziehen. Die Anderung des Flachennutzungs-
plans wird fir das Areal als bauplanungsrechtliche Voraussetzung fiir die Neuaufstellung des
Bebauungsplans erforderlich. Hierzu werden im Flachennutzungsplan ein Sondergebiet geman
§ 11 BauNVO sowie die offentliche Verkehrserschliefung dargestellt.

3.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umweltrelevanten
Ziele und ihrer Begriindung

Umweltrelevante Ziele der Fachgesetze

Gemal § 1 (5) BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung ge-
genuber kunftigen Generationen miteinander in Einklang bringt und eine dem Wohl der Allge-
meinheit dienende, soziale Bodennutzung gewahrleisten. In § 1 (6) verweist das BauGB auf das
Anstreben einer angemessenen Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes. Weiterhin ist mit
Grund und Boden sparsam umzugehen (§ 1a).

Zu berucksichtigen ist auch die Vorgabe der Naturschutzgesetzgebung, Eingriffe in den Na-
turhaushalt zu vermeiden und auszugleichen (BNatSchG).

Landesentwicklungsprogramm Bayern 2023

Die Landesplanung geht insbesondere im Kapitel 5 auf die Ziele fir die Wirtschaftliche Ent-
wicklung Bayerns ein. Demnach sollen die Standortvoraussetzungen fur die bayerische Wirt-
schaft gestarkt werden (Kap. 5.1). In der Begriindung zu diesem Kapitel wird dazu erlautert,
dass u.a. besonders glinstige Verkehrsanbindungen zu ginstigen Standortvoraussetzungen
zahlen.

= Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll ein ortsansassiger Betrieb, der direkt an der
B17 liegt, in seiner baulichen Entwicklung geférdert und damit am Standort gesichert
werden. Die Planung entspricht damit dem genannten Ziel des LEPs.

Bezlglich des Standorts des Planungsgebiets sind die landesplanerischen Zielsetzungen zur
Siedlungsstruktur zu beachten. Entsprechend Kapitel 3.3 ist eine Zersiedlung der Landschaft zu
vermeiden. Neue Siedlungsflachen sind deshalb angebunden an geeignete Siedlungseinheiten
vorzusehen.

= Das Planungsgebiet liegt abseits vom Stadtgebiet Landsberg und grenzt auch an keine
andere Siedlungseinheit an. Allerdings greift fir das Vorhaben die Ausnahmevorausset-
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zung von Spiegelstrich 5, wonach neue Siedlungsflachen im Bereich von ,militdrischer
Konversionsfldchen oder Teilflachen hiervon mit einer Bebauung von einigem Gewicht
eine den zivilen Nutzungsarten vergleichsweise Prédgung“ zuldssig sind. Diesbeziglich
ist auch zu berlcksichtigen, dass in Teilen des Planungsgebiets bereits Baurecht fir ei-
ne zivile Nutzung Gber den bisher rechtsgultigen Bebauungsplan besteht.

Regionalplan 14 Miinchen

»,Mtinchen soll als Wirtschaftsregion erfolgreich sein“ und es sollen ,gute Voraussetzungen und
Bedingungen fiir eine zukunftsfahige Entwicklung der Wirtschaft” geschaffen werden (Kap. B IV
G 1.1ff).

Die Férderung der Wettbewerbsfahigkeit von Betrieben im Bereich verschiedener Technologien
wird in Kap. B IV G1.4 herausgestellt.

Zudem sollen wohnortnahe Arbeitsplatze erhalten und geférdert werden (Kap. B IV G 2.1).

= Der im Planungsgebiet ansassige Betrieb forscht und produziert in verschiedenen Zu-
kunftstechnologien. Die geplante Bereitstellung von Wohnraum und sozialen Angeboten
direkt am Arbeitsplatz im direkten Einzugsgebiet der Stadt Landsberg férdert die Bereit-
stellung von wohnortnahen Arbeitsplatzen.

In Karte 2 sind fur das Planungsgebiet weiterhin keine konkreten umweltrelevanten Ziele aus
regionalplanerischer Sicht formuliert. Das Planungsgebiet befindet sich nicht im Landschaftli-
chen Vorbehaltsgebiet, grenzt jedoch an den festgelegten "Regionalen Griinzug" des Lechs an.
Zudem verlauft nérdlich des Areals eine wichtige Biotop-Verbundachse.

Wk
T
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i
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54. Anderung des Flachennutzungsplans

Stadt Landsberg am Lech

l. Festlegungen der Regionalplanung

a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

HEEE

30 bis 8036H
L2200 bis LT733H
5001 bis 5015,
B7436H, BT437TH

10 bis 801
L40 bis L75381

Regionaler Grinzug

Bodenschatze (unverandert wie bisher, siehe Text B IV 5)
Vorranggebiet (VR) Nr.
Kies und Sand
Lehm und Ton
Bentonit

Viorbehaltsgebiet (VB) Nr.

Kies und Sand
Lehm und Ton

1l. Bestehende Nutzungen und Festsetzungen

Siedlungsfidchen

durch genehmigle Flachennutzungsplane ausgewiesene Flachen;
Erhebung: Juli 2017

Wohnbaufiache, gemischte Bauflache, Gemeinbedarisfiache und

Sonderbauflache ( \ genutzte
b) Zeichnerisch erlduternde Darstellungen Gewerbliche Bauflache, Ver- und Enlsorgungsfiache und Indusirie-
geblet K ich genutzte iflache)

Technische Iinfrastruktur

AVAVag  Trenngran (mit Nr.)

— Elser e (mit Bahnhot /
EEEEN oberortiches und regionales Biotopverbundsystem —— S-Bahnstrecke (mit Haltepunki)
e U-Bahnstrecke (mit Haltepunkt)
Technische Infrastruktur Regional StraBe -
mememama  Eisenbahnstrecke - Ausbau Rogions SmEarupbein

Hohenfreie Anschlussstalle

[]
0 Autobahnknaten

Flugplatz / Flughafen

Eisenbahnstrecke - Neubau

S-Bal - Ausbau

S-Bahnstrecke - Neubau

U-Bahnstrecke - Neubau -
lll. Zusétzliche Darstellungen

Geplanter Bahnho! / Haltepunkt, 5-Bahn-Halt und U-Bahn-Halt
Grenzen

Siadlungsentwid(ung Grenze des Regierungsbezirkes

&\\\ Haupisiediungsbereiche

Abb. 1 Ausschnitt Karte 2 ,Siedlung und Versorgung“ Regionalplan Miinchen (Stand 2023)

Grenze der kreisireien Sladl und des Lankreises

Grenze der Gemeinde

Die in der Karte 2 dargestellten Griinziige, das Trenngriin sowie die Biotopverbundachse wer-
den im Kapitel B Il naher erlautert:

Siedlungsgliedernde Freirdaume (Z4.2) sowie landschaftspragende Strukturen (Z4.3) sind zu
erhalten. Regionale Griinzlige tragen daruber hinaus auch zur Verbesserung des Bioklimas bei
und sichern Luftaustauschbahnen (Z4.6.1).

= Die wertgebenden Landschaftselemente sind durch das Vorhaben nicht betroffen, da die
Planungen vorrangig bereits baulich veranderte Flachen betreffen bzw. nur Flachen im
unmittelbaren Nahbereich einbeziehen, die zwischen Baubestand und B17 liegen.
Letztgenannte sind in den Karten 2 und 3 zwar noch als Wald- bzw. Landwirtschaftsfla-
che dargestellt, weisen aber im Ubrigen keine konkreten Zielvorgaben zur Erhaltung auf.

= Die Abgrenzung des Landschaftsschutzgebiets ,Lechtal-Std* ist in Karte 3 enthalten.
Das Planungsgebiet tangiert das LSG randlich durch seine inselartige Lage. Bauflachen
werden jedoch hier nicht ausgewiesen.
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54. Anderung des Flachennutzungsplans Stadt Landsberg am Lech

3.3 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands mit voraussichtlicher Entwick-
lung ohne Durchfiihrung der Planung (Basisszenario) sowie Prognose des Um-
weltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Die Beschreibung des Bestandes erfolgt schutzgutbezogen. Auf der Grundlage einer verbal-
argumentativen Beschreibung der mdglichen Auswirkungen erfolgt eine Einschatzung der Er-
heblichkeit schutzgutbezogen nach geringer, mittlerer und hoher Erheblichkeit.

3.3.1  Schutzgut Flache

Basisszenario

Das eigentliche Stadtgebiet von Landsberg wird vom Lech durchflossen. Die bauliche Entwick-
lung wird hier somit durch die wasserrechtlichen sowie naturschutzfachlichen Vorgaben der zu
erhaltenden Landschaftsschutzgebiete und regionalen Griinzige eingeschrankt.

Die Nachfrage nach Gewerbe- und Wohnbauflachen stieg in den letzten Jahren kontinuierlich
an. Wie in den umliegenden Stadten und Gemeinden auch, kann aktuell der Bedarf kaum ge-
deckt werden.

Die Boden im Landsberger Stadtgebiet sind in der Regel tiefgriindig und fiir die Landwirtschaft
ertragreich. Daher kommt der Erhaltung landwirtschaftlicher Béden eine besondere Bedeutung
Zu.

Im Stadtgebiet konkurrieren somit die verschiedenen Nutzungen um Flachenbedarf fir den
Ausbau von Wohn- und Gewerbegebiete mit den dazu erforderlichen Infrastrukturen (Straf3en,
Versorgungseinrichtungen etc.), nach landwirtschaftlichen Nutzflachen fir die Versorgung der
Bevolkerung sowie Natur- und Wasserschutz fur die Erhaltung regionaler und Uberregionaler
Verbundachsen miteinander. Flachen fur die Siedlungsentwicklung sind im Stadtgebiet deshalb
nur begrenzt verfugbar.

Auswirkungen

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um ein ehemaliges Militargelande, welches bereits seit
Jahrzehnten eine hohe Versiegelung aufweist. Die Nach- bzw. Umnutzung als Sondergebiet
entspricht somit dem Grundsatz einer flachensparenden Siedlungsentwicklung, da so eine
Neuausweisung gewerblicher Flachen in bisher baulich unberiihrten Gebieten vermieden wird.
Der Nachverdichtung und maRvollen Erweiterung wird im Rahmen der Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung auf Bebauungsplanebene Rechnung getragen. Durch die Nutzung der
Konversionsflache kann ein Beitrag zum Flachensparen geleistet werden. Das Schutzgut ist
daher nur gering erheblich betroffen.

3.3.2 Schutzgut Boden

Basisszenario

Die Geologie wird durch die Lech-begleitenden, wirmeiszeitlichen Nieder- und Schotterterras-
sen (quartare Lechablagerungen, "Lechterrassen") sowie holozanen Talgrund charakterisiert.
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54. Anderung des Flachennutzungsplans Stadt Landsberg am Lech

Die Terrassen bestehen hier aus glazifluviatilen sandigen Grob- und Mittelkiesen und erreichen
eine Machtigkeit von bis zu 30 m. Darunter schlief3en feinklastische (vorwiegend sandig bis
schluffige) Sedimentschichten der jingeren Oberen SiRwassermolasse an. Die Oberflache
des Tertiars ist durch ehemalige fluviatile Erosion teilweise stark reliefiert.

Die im Gebiet vom Lech selbst geschaffenen Sedimentablagerungen aus Kies und Sand (6ko-
logische Sonderstandorte, sog. "Brennen"), die vom normalen Hochwasser nicht oder nur sel-
ten erreicht werden, erhalten somit keine bis nur kaum Nahrstoffzufuhr, so dass diese flachen
Kiesriicken sehr nahrstoffarm sind.

Die Bodenbildung hat insgesamt kiesige bis sandige Ausgangseigenschaften. Auf den ertrags-
schwachen Kiesstandorten sind vorwiegend nur flachgrindige Béden entwickelt, die naturli-
cherweise fur landwirtschaftliche Nutzung eine geringere Eignung aufweisen.

Da es sich beim Planungsgebiet um ein ehemaliges Kasernengelande bzw. um ein heute ge-
nutztes Gewerbegebiet handelt, sind weite Teile durch gro3e Bebauung und Hallen sowie zahl-
reiche ErschlieBungsflachen (VerkehrsstralBen, Parkplatze und sonstige Hofflachen) bereits
stark versiegelt und befestigt.

Daruber hinaus befinden sich im Planungsgebiet aufgrund der ehemaligen militédrischen Nut-
zung noch verschiedene Altlastenverdachtsflachen. Diese wurden im Rahmen einer histori-
schen Erkundung des geowissenschaftlichen Biros Dr. Schénwolf und Partner (06.06.2001)
ermittelt. Die Altlastenbereiche sind im Flachennutzungsplan entsprechend gekennzeichnet. Die
Verdachtsflachen wurden dann in einer Altlastenerkundung Phase Il a (Blasy + Mader GmbH)
auf mogliche Kontaminationen hin geprift. Die Untersuchung ergab, mit Ausnahme der Flache
KVF 22, keine Uberschreitung von Priifwerten im Sinne des BBodSchV (Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung). Auf Flache KVF 22 wurden erhdhte Schwermetallgehalte festgestellt,
die aus gutachterlicher Sicht nicht im direkten potentiellen Aufnahmebereich des Menschen
liegen sollten. Daher wurde im Sinne der langfristigen Vorsorge empfohlen, den schlackehalti-
gen Oberboden und die Schlackeschicht abzutragen. Diese Mallnahme wurde bereits von der
Stadt Landsberg am Lech im Zuge der Ausweisung des Gewerbegebietes auf Teilflachen
durchgefiihrt. Weiterhin sollten in potentiell kritischen Bereichen, wie z.B. unterirdischen Tanks
oder Betriebsstofflagern, Ruck- und Erdbaumaf3nahmen fachgutachterlich tberwacht werden.

Das Gebiet wird durch eine deutliche Hangkante der Lechterrassen in Nord-Sud-Richtung
durchschnitten, die den westlichen Teil mit dem Bereich des ehemaligen Parkplatzes und
Sportareal vom Ubrigen Gelande abtrennt. Bis auf diese Béschung ist das Gelande weitgehend
eben.

Auswirkungen

Durch die Darstellung als Sondergebiet sind vorwiegend bereits bestehende Gewerbegebiets-
flachen als Nachnutzung des Kasernenareals betroffen. Hier sind durch mégliche Nachverdich-
tung insgesamt nur geringfigige Neuversiegelungen zu erwarten. Dariber hinaus sind durch
die Erweiterung des Sondergebietes — insbesondere im Nordwesten, Stden und Osten — auch
Eingriffe in bislang unberihrte Bodenschichten zu erwarten. Unter Umsténden sind auch Ein-
griffe in tiefere Bodenschichten flr den Bau von Fundamenten und ggf. Unterkellerungen erfor-
derlich. Mit groRflachigen Gelandeangleichungen ist aufgrund der weitgehend ebenen Gelande-
form jedoch nicht zu rechnen. Mit dem geplanten Sondergebiet wird durch die Ausdehnung der
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54. Anderung des Flachennutzungsplans Stadt Landsberg am Lech

Bebauung und VerkehrserschlieBung in Randbereichen auf derzeit noch Wald, Gehdlzflache
und Grunland der Versiegelungsgrad ansteigen. Durch die Versiegelung geht an diesen Stellen
die naturliche Bodenfunktion verloren. Darlber hinaus sind in Folge des Maschineneinsatzes
Bodenverdichtungen beim Bau und durch Materiallagerung mdéglich. Auf Bebauungsplanebene
sind insbesondere zur Begrenzung des Versiegelungsgrads MaRnahmen zur Vermeidung mog-
lich. Dazu zahlen z.B. die Verwendung wasserdurchlassiger Oberflachenbelage und die Fest-
setzung der zuladssigen GRZ.

Nachdem die Ausweisung des Sondergebietes in Bereichen erfolgt, die bereits durch einen ho-
hen Versiegelungsgrad gekennzeichnet sind, liegt der Schwerpunkt der Beeintrachtigungen in
den Erweiterungsgebieten im Westen und Siden. Fur diese bisher von baulichen Malnahmen
noch nicht beeintrachtigten Flachen werden die mdglichen Auswirkungen als hoch bewertet,
wobei MalRnahmen zur Vermeidung im Rahmen der Bebauungsplanung zur Reduzierung der
Auswirkungen moglich sind. Insgesamt entstehen durch die Uberwiegende Nutzung einer vor-
belasteten Flache mittel erhebliche Auswirkungen.

3.3.3  Schutzgut Wasser

Basisszenario
Oberflachenwasser:

Im Untersuchungsraum ist der Lech mit seinen Stauseen und Seitenbachen pragend. Das Ge-
biet des Gewerbeparks Lechrain liegt dabei im Einzugsgebiet (gesamt ca. 3.926 km?) des
Lechs. Der Lech flief3t jedoch weit dstlich und der Wiesbach nérdlich auf3erhalb des Geltungs-
bereichs voriber. Oberflachengewasser sind im Planungsgebiet selbst nicht vorhanden. Das
Planungsgebiet liegt nicht in bekannten oder ausgewiesenen Uberschwemmungsflachen des
Lechs bzw. liegt das Gebiet hochwasserfrei. Oberflachengewasser sind daher nicht betroffen.

Grundwasser:

Die quartaren Schotterakkumulationen im Lechtal fungieren als ausgepragte Grundwasserleiter,
wahrend die tertidren Molassesande und Schiuffe einen grof¥flachigen Wasserstauer darstellen.
Dabei folgen die Grundwasser vor allem Tiefenrinnen im miozéanen Untergrund. Die Grundwas-
serflieRrichtung weist nach Norden bis Nordosten. Die vorhandenen quartaren Kiese besitzen
aufgrund ihrer hohen Durchlassigkeit schlechte Filtereigenschaften. Aus in der Nahe liegenden
Messstellen kann ein mittlerer Grundwasserstand von 600,00 m G.NN angenommen werden.
Die naturliche Gelandehdhe im Untersuchungsgebiet liegt durchschnittlich auf 618,00 m G.NN.

Da die quartieren Kiese schlechte Filtereigenschaften besitzen und hier schiitzende Deck-
schichten fehlen bzw. nur flachgriindige durchlassige Bdéden ausgebildet sind, ist das Grund-
wasser grundsatzlich schlecht gegen Verunreinigungen geschutzt. Dies wird jedoch durch den
relativ groRen Grundwasserflurabstand etwas ausgeglichen.

Im Rahmen der Altlastenerkundung Phase Il a wurden im Gebiet potentiell grundwassergefahr-
dende Stoffe auf einzelnen Verdachtsflachen festgestellt. Hierbei handelt es sich um Mineraldl-
kohlenwasserstoffe (im Bereich stillgelegter Tankstellen KVF 07 und 08 sowie des ehemaligen
Abfalllagers KVF 23) und um Schwermetalle (ehemaliges Schrottlager KVF 22). Beide Stoff-
gruppen koénnen durch Niederschlage prinzipiell in tiefere Schichten bis hin zum Grundwasser

Begriindung mit Umweltbericht zum Vorentwurf in der Fassung vom 13.12.2023 Seite 14



54. Anderung des Flachennutzungsplans Stadt Landsberg am Lech

verlagert werden. Allerdings sind nur die obersten Bodenschichten bis max. 1 m Tiefe betroffen
und die horizontale Ausdehnung ist auch gering. Angesichts des grofden Grundwasserflurab-
standes und der geringen verunreinigten Kubatur sowie dem teilweise wirksamen mikrobiellen
Abbau (Kohlenwasserstoffe) ist aus Sicht der Gutachter (Blasy + Mader GmbH) eine unmittel-
bare Gefahrdung des Grundwassers durch diese Verdachtsflachen als unwahrscheinlich einzu-
stufen.

Auswirkungen
Grundwasser:

Die Moglichkeit, dass durch Baumafinahmen in tiefer liegenden Bodenschichten (z.B. Funda-
mente, Unterkellerung) der Geschutztheitsgrad des Grundwassers maldgeblich verringert wird,
ist aufgrund des anzunehmenden ausreichenden Grundwasserflurabstands von ca. 18 m aus-
zuschlielen. Hinsichtlich von Belastungen, wie z.B. Verschmutzungen, sind Vermeidungsmalf3-
nahmen auf Bebauungsplanebene madglich.

Inwieweit die Planung zu einer Verringerung der Grundwasserneubildungsrate fuhren kann,
hangt von der Hohe des Versiegelungsgrads ab. Zur Vermeidung einer erheblichen Verringe-
rung der Grundwasserneubildung sind im Rahmen der verbindlichen Bebauungsplanung Ver-
meidungsmalnahmen hinsichtlich der Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen fur Stell-
platze oder die Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser vor Ort mdglich. Gegebe-
nenfalls zusatzlich erforderliche Versickerungsanlagen sind auf Bebauungsplanebene zu be-
rucksichtigen.

Eine erhebliche Veranderung der Grundwasserergiebigkeit oder auch eine Beeintrachtigung der
Grundwasserqualitat im Untersuchungsgebiet durch erhéhten Schadstoffeintrag ist durch das
Planvorhaben nicht zu erkennen. Aufgrund des zu erwartenden hdheren Versiegelungsgrades
im Gebiet, jedoch des sicheren Geschutztheitsgrades des Grundwassers und mdglicher Ver-
meidungsmalnahmen im Rahmen der Bebauungsplanung werden die Auswirkungen auf das
Schutzgut Grundwasser insgesamt als mittel erheblich eingestuft.

3.3.4  Schutzgut Pflanzen, Tiere und Biologische Vielfalt

Das Planungsgebiet befindet sich sudlich von Landsberg westlich des Lechs. Zentrum bildet die
2001 aufgeldste Lechrain-Kaserne, die inzwischen als Gewerbegebiet genutzt wird. Das Pla-
nungsgebiet stellt ein in Teilen stark versiegeltes Areal dar, aufgrund der vormaligen militari-
schen Nutzung und heutigen Nutzung als Gewerbegebiet. Im nérdlich gelegenen Drittel der
bebauten Gebietsflache beschrankt sich die Versiegelung auf die vorhandenen Gebaude und
ErschlieRungsflachen. Eine Ausnahme bildet hier nur der rund 1 ha grol3e versiegelte Parkplatz
im Nordwesten. Zwischen den Gebauden liegen hier teilweise groflere Rasenflachen. Die restli-
chen, sudlich daran angrenzenden bebauten Bereiche sind grof¥flachig versiegelt und nur durch
mehrere kleine Pflanzflachen unterbrochen. Daruber hinaus sind im bebauten Gebiet zahlreiche
kleinere Gehdlzinseln und Einzelbdume zwischen der bestehenden Bebauung vorhanden. Die
im Gebiet vorhandenen Grunflachen werden grof3teils aus heimischen Strauch- und Baumarten
(u.a. Feldahorn, Hainbuche, Eberesche, Winterlinde, Waldkiefer, Larche, Hartriegel, Wei3dorn,
Haselnuss, Schneeball) aufgebaut. Bei den Griinflachen zwischen dem Gebaudebestand han-
delt es sich weitgehend um regelmaRig gepflegte Wiesenflachen.
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Vegetation der Offenlandfldchen

Fir das Planungsgebiet liegt eine Vegetationskartierung aus dem Jahren 2007 (Teilflachen flr
die Urfassung des Bebauungsplans) und 2013 (flachendeckende Erfassung (AVEGA) vor. Da
sich in den letzten Jahren die Nutzung in den Offenlandflachen nicht wesentlich verandert hat,
wird die Kartierung aus dem Jahr 2013 fir die Bewertung der Erheblichkeit der Beeintrachti-
gung herangezogen. Der Schutzstatus der erfassten Vegetationstypen hat sich nach Neufas-
sung des Bayerischen Naturschutzgesetzes und des daraus hervorgegangenen neuen Kartier-
schlussels fur die § 30 BNatSchG / Art. 23 BayNatSchG-Flachen zum Teil geandert und wird
nachfolgend berlcksichtigt.

Die artenreichsten Offenlandflachen liegen im Umgriff des Parkplatzes im Nordwesten (Kalk-
magerrasen), im Bereich des Sportplatzes (Glatthaferwiesen) und im Nordosten am Standort
der alten Panzerabstellflaiche (Pioniermagerrasen mit Ubergang zum Trockenrasen). Dariiber
hinaus sind in Teilbereichen im Stiden vereinzelt Kalkmagerrasenstandorte vorhanden (z.B. am
KleinschieRplatz). Diese Vegetationstypen unterliegen dem Schutz nach § 30 BNatSchG in
Verbindung mit Art. 23 BayNatSchG.

Die Wiesenflachen ganz im Suden des Geltungsbereiches werden neben Glatthaferwiesen
(mesophil grasdominiert) und Kalkmagerrasen vorwiegend durch Reitgrasbestéande (Brachfla-
che mit Dominanz von Calamagrostis varia) charakterisiert, die keine naturschutzfachliche Be-
deutung besitzen.

Waldflachen

Die bestehende Bebauung wird insbesondere nach Westen, Stiden und Osten von grofReren
Gehdlz- und Waldflachen umgeben. Auch das bestehende Sportplatzgelande wird von Wald
gesaumt.

Die Walder im Westen entsprechen Trockenwaldbereichen, die als relativ artenarme Schnee-
heide-Kiefernwalder (Schutzstatus nach § 30 BNatSchG) anzusprechen sind. Diese bilden hier
flachig einen breiten Streifen dstlich entlang der Bundesstralle B17.

Altere Fichtenaufforstungen mit einem Laubholzanteil in der Strauchschicht finden sich im Si-
den des Geltungsbereiches zwischen Standortibungsplatz und Gewerbegebiet (Bestandsbil-
dend ist die Fichte) sowie 6stlich des Gewerbegebiets (Bestandsbildend sind hier Fichte und
Kiefer).

Die nachstehende Abbildung zeigt die Vegetation entsprechend der durchgefiihrten Kartierung
2013 im Uberblick sowie die gemaR der aktuellen Gesetzgebung nach § 30 BNatSchG ge-
schutzten Biotopflachen.
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1.  Glatthaferwiese, magere
Ausbildung

2. Glatthaferwiese, mesophil
grasdominiert mit Potenti-
al zur Entwicklung in 3
wertgebenden Bestand

3. Kalkmagerrasen, arten-
armer als in anderen
Lechheiden, teilweise mit
dichtem Grasfilz im Uber-
gang zu Gehdlzen ggf.
wg. unzureichender Pfle- |
ge

4. Reitgrasbestand mit
Potential zur Aufwertung

5. Ruderalflur (in Geltungs-
bereich fehlend)

6. Schneeheide-
Kiefernwald, artenarm als
Schlussgesellschaft einer
Sukzession aus genutz-
tem Kalkmagerrrasen

7. Fichtenforst

Mischforst

9.  Mischforst mit Laubholz-
sukzession (in Geltungs-
bereich fehlend)

10. Grinflache mit heimi-
schen Baum- u. Strauch-
arten

©

Abb. 2 Vorhandene Vegetation innerhalb des Planungsgebietes (rot) im Uberblick; griin schraffiert: Biotope nach §
30 BNatSchG

In der vorangegangenen Abbildung wird deutlich, dass Teile der kartierten Offenlandflachen
nach der Kartierung bereits tberbaut wurden (Luftbild stammt aus dem Jahr 2022). Bisher nicht
ausgeglichene Eingriffe werden in der nachfolgenden Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung be-
rucksichtigt.

Schutzgebiete

Das Planungsgebiet liegt inselartig zwischen umgrenzenden ausgewiesenen Schutzgebieten.
Dabei Uberlagert es sich in randlichen Bereichen im Osten und Stden mit dem FFH-Gebiet
8131-371 "Lech zwischen Hirschau und Landsberg mit Auen und Leiten" und dem EU-
Vogelschutzgebiet 8031-471 "Mittleres Lechtal" (vgl. Abb. 5). Das Schutzgebiet hat folgende
Bedeutung: ,Lech als wichtige Florenbriicke zwischen Alpen und Jura, Vorkommen dealpiner
Arten, fur Koharenz wichtige Flachlandmahwiesen im Bereich Standortibungsplatz Landsberg®.

Der Untersuchungsraum befindet sich auf einem fur die so genannten Lechheiden charakteristi-
schen Brennen-Standort. Der schotterreiche Untergrund bildet magere Standorte. Wie der Na-
me des FFH-Gebiets nahelegt, finden sich auf den Lechheiden sowohl floristische Elemente
Nordbayemns, als auch dealpine Arten incl. Eiszeitrelikte. Daneben vermengen sich Arten der
Trockenrasen mit denen wechseltrockener Standorte. Dies alles zusammen ergibt eine reich-
haltige Flora mit um die 680 Pflanzenarten. Durch traditionelle Schafbeweidung wurden die Fla-
chen uber Jahrhunderte offen gehaltenen. Sie sind eng verzahnt mit Auen- und Trockenwaldern
(Schneeheide-Kiefernwaldern). Die Heiden zogen sich als mehr oder weniger ununterbroche-
nes Band entlang des gesamten Flusslaufs. Sie sind heutzutage v.a. auf Grund der Begradi-
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gung des Lechs und der Intensivierung der Landwirtschaft nur noch in Resten vorhanden.

Etwas Uber die Grenzen der europaischen Schutzgebiete hinausgehend liegt das Landschafts-

Gewerbegebiet
Lechrain

3
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Abb. 3 Lage von Natura2000-Gebieten (braun schraffiert: FFH-Gebiet; griin schraffiert: EU-Vogelschutzgebiet, griin
gepunktet: LSG); rot: Geltungsbereich des Bebauungsplans

Tiere

Die Artenschutzkartierung (ASK) zeigt fur das Planungsgebiet moégliche wertvolle Lebensrdume
insbesondere fur zahlreiche Vogelarten — darunter auch Rote Liste Arten — auf. Um die Rechts-
sicherheit der Planung sicherzustellen, wurde eine faunistische Kartierung durch den Vorha-
benstrager 3C-Carbon in Auftrag gegeben. Der Kartierumfang (Flachen und zu untersuchende
Artengruppen) wurde dazu im Vorfeld mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt. Zu un-
tersuchen war das Arteninventar der sechs Tiergruppen Végel, Tagfalter, Heuschrecken, Am-
phibien, Reptilien und Fledermause. Die Kartierungen stammen aus dem 2013. Die Untersu-
chung damals zeigte, dass sich die Artenvielfalt (z.B. Brutvogel, Tagfalter, Heuschrecken, Rep-
tilien) vor allem auf die Flachen aufRerhalb des Planungsgebiets konzentrierten und nur kleinfla-
chig Vorkommen geschutzter Tierarten im Gebiet festzustellen waren. Sie beschranken sich auf
Freiflachen innerhalb der Sportanlage sowie auf die Randbereiche des Planungsgebietes.

Far die Beurteilung der Erheblichkeit wird die vorliegende Kartierung herangezogen, da die
Nutzung in den genannten wertgebenden Bereichen sich kaum verandert hat. Einzig die bislang
geschlossene Waldflache im Stdwesten, wurde durch die ErschlieBungsmafinahmen bereits in
ihrem Bestand verringert und durch die Nutzung in Bezug auf die Lebensraumqualitat abgewer-
tet. Dies wird bei der Eingriffsermittiung und dem Ausgleich bericksichtigt.

Grundsatzlich dienen vor allem die sudexponierten Waldrander im Planungsgebiet zahlreichen
Vogelarten als Bruthabitat, die Wiesen den nachgewiesenen Libellen ausschliellich als Rei-
fungs- und Nahrungshabitat. Potentielle Einzel- und Sommerquartiere fur Fledermause wurden
im Planungsgebiet zwar nachgewiesen. Auffallend ist aber die relative Armut an alten und di-
ckeren Baumen, die auch als Winterquartier von Fledermausen genutzt werden konnten.
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Die Biologische Vielfalt beschrankt sich vorwiegend auf die extensiv genutzten Wiesen und
Walder in den Randbereichen des Untersuchungsgebiets.

Auswirkungen

Durch die geplante Darstellung als Sondergebiet sind weitestgehend bereits bestehende Ge-
werbegebietsflachen betroffen. Hier ist nur geringfligig mit Eingriffen und Neuversiegelungen zu
rechnen. Allerdings gehen in Teilbereichen auch Wald- und Wiesenbestande verloren, die teil-
weise wertvolle Biotopflachen mit Schutzstatus nach § 30 BNatSchG darstellen.

Auf Bebauungsplanebene koénnen entsprechende Ausgleichs- und Vermeidungsmaflnahmen
festgesetzt werden und zusatzlich durch CEF-MalRnahmen sichergestellt werden, dass keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande zu beflirchten sind.

Trotz des bestehenden hohen Versiegelungsgrads sind aufgrund der Betroffenheit wertvoller
Vegetation und dem Verlust von Waldflachen auch bei Bertcksichtigung von Vermeidungs-
mafRnahmen auf Bebauungsplanebene die Auswirkungen fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere
als mittel erheblich zu bewerten.

3.3.5 Schutzgut Klima / Klimawandel

Beschreibung

Das Planungsgebiet liegt im Klimabezirk Donau-lller-Lechplatten und wird im Wesentlichen von
Westwindwetterlagen bestimmt, die im Voralpenland durch die stauende Wirkung der Alpen
modifiziert werden. Dies fiihrt zu einer auffallenden Erhéhung der Niederschlage. Das im nérd-
lichen Alpenvorland gelegene Lechtal wird dem warmgemafigten Klima mit relativ gleichmaRig
Uber das Jahr verteilten Niederschlagen und Sommertemperaturen zugeordnet (immerfeuchtes
Klima). Die Jahresniederschlagssumme liegt zwischen 950 und 1.100 mm. Die durchschnittli-
che Jahrestemperatur belduft sich auf 7 bis 8°C. Generell sind die niederschlagsreichsten Mo-
nate Juni, Juli und August; der kélteste Monat ist der Januar und der warmste der Juli.

Das Gebiet befindet sich im Bereich der groRraumigen Luftaustauschbahn Lechtal mit ausge-
pragtem Luftaustausch in N-S-Richtung. Innerhalb des Anderungsbereiches ist aufgrund der
bestehenden grof¥flachigen Bebauung mit zahlreichen VerkehrserschlieBungen und dem ge-
ringeren Anteil an Offenlandflachen nicht von einem Vorkommen besonderer gelandeklimati-
scher Windsysteme auszugehen.

Die Grunflachen des Untersuchungsgebietes, insbesondere das Sportplatzareal, produzieren
Kaltluft, die aufgrund der Reliefform ausschlieRlich zur Bellftung der hier angrenzenden Ge-
werbenutzung beitragt. Dariiber hinaus sind die vorhandenen Gehdlz- und Waldbestande im
Gebiet kleinklimatisch wirksam. Insgesamt dient das umliegende Griinland umso mehr als lo-
kales Kaltluftentstehungsgebiet, wobei die entstehende Kaltluft jedoch vor allem in Richtung
des Leches abfliel3t.

Die lufthygienische Situation wird derzeit von den Schadstoffimmissionen und -emissionen des
Umfeldes sowie Staub- und Geruchsbelastungen und deren Kombination durch die Bundes-
stral’e B17 und Bahnbetrieb sowie Gewerbegebietsnutzung bestimmt. Dartiber hinaus werden
angrenzende Flachen landwirtschaftlich bewirtschaftet.
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Auswirkungen

Temporare Beeintrachtigungen sind wahrend der Bauphase durch Staubentwicklung bei Mate-
rialtransport und Baumafinahmen zu erwarten.

Generell ist im Zusammenhang mit der geplanten Erweiterung bebauter Areale von einem er-
héhten Versiegelungsgrad auszugehen. Durch neue Gebaude und VerkehrserschlieRungen
gehen insbesondere im Nordwesten und Osten kleinklimatisch wirksame Flachen (Grinland
und Wald) verloren. Eine bedeutsame Verminderung der Frischluftproduktion und erhebliche
Beeintrachtigungen der klimatischen Situation sind jedoch aufgrund grofflachig verbleibender
kleinklimatisch wirksamer Flachen im Gebiet und Umgebung nicht zu erwarten. In diesem Zu-
sammenhang sind auch die Vorbelastungen (Gewerbegebiet, Bundesstrasse, Bahnbetrieb) zu
berlcksichtigen. Im Bebauungsplan kénnen im Rahmen der Griinordnung Gehoélz- und Grinfla-
chen festgesetzt werden, die das Kleinklima im Gebiet positiv beeinflussen. Inwiefern der be-
stehende Geholzbestand erhalten werden kann, ist auf Bebauungsplanebene zu prifen.

Abhangig vom Umfang und Anstieg der Beschaftigten im Technologiezentrum sowie einer der-
zeit gepriften offentlichen Anfahrtmdglichkeit, ist eventuell mit einem Anstieg des Verkehrsauf-
kommens auf den ErschlieRungsstrassen zu mdglich. Dies kann auch durch Betriebswohnun-
gen teilweise kompensiert werden.

Im Rahmen des Luftreinhaltungsgutachtens (Muller-BBM, 26.01.2015) wurden keine negativen
Beeintrachtigungen im Hinblick auf die Luftreinhaltung erfasst. Dies ist damit zu begriinden,
dass keine Schadstoffemissionen durch den Gewerbebetrieb entstehen.

In Berlcksichtigung moglicher VermeidungsmalRnahmen (Erhalt bestehender Gehdlz- und
Grunflachen, Durchgriinung des Sondergebietes durch Gehdlzpflanzungen, wasserdurchlassi-
ge Belage, etc.) sind fiir das lokale Kleinklima durch die geplante Umnutzung in ein Sonderge-
biet insgesamt maximal Beeintrachtigungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

3.3.6  Schutzgut Menschliche Gesundheit

Emissionen
Basisszenario

Die larmtechnische Situation im Untersuchungsgebiet wird derzeit vorwiegend durch die Ver-
kehrsgerausche der Lechrainstral’e im Norden sowie der B 17 und der Bahnlinie westlich des
Planungsgebiets bestimmt. Dazu kommen die Gewerbegerdusche sowie die Gerausche aus
der Nutzung des Sportplatzes im Planungsgebiet selbst. Geplant ist zudem die Errichtung eines
Hubschrauberlandeplatzes im Siden des Planungsgebiets, dessen Larmemissionen ebenfalls
auf das Gebiet wirken.

Im Umfeld des Planungsgebietes befinden sich mehrere Einzelanwesen. In groReren Abstan-
den von Uber einem Kilometer liegen die Ortschaften Ellighofen und Friedheim (linkerhand des
Lechs) sowie auf der gegenuberliegenden Seite des Lechs die Ortschaft Pitzling. Neben den
schutzwirdigen Nutzungen innerhalb des Planungsgebiets (Wohnen, Kita) sind auch die Aus-
wirkungen fir diese Ortschaften mit Misch- oder Wohnnutzung zu prifen.

Dabei sind neben den schalltechnischen Anderungen auch die méglichen Belastungen durch
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die innerbetriebliche Beleuchtung, durch die Freisetzung méglicher Luftschadstoffe sowie durch
die Emissionen aus der innerhalb des Planungsgebiets verlaufenden 110-KV-Leitung zu prifen.

Auswirkungen

Durch die Umwidmung der Flachen in ein Sondergebiet mit vorrangig gewerblicher Nutzung, in
dessen nordlichem Teilbereich auch eine Wohnnutzung zugelassen werden soll, sind Belange
des Immissionsschutzes zu beachten. Hierbei spielt der Verkehr auf der B17, die Belastungen
durch die Bahnstrecke und die betriebliche Larmentwicklung eine besondere Rolle. Durch die
Grole des Geltungsbereichs, eine abschirmende Wirkung von bestehender bzw. geplanter Be-
bauung sowie die Mdglichkeit entlang der Stral3e, aktive und passive Schallschutzmalinahmen
umzusetzen, erscheint die geplante Nutzung umsetzbar. Naheres regelt der Bebauungsplan auf
der Grundlage der noch ausstehenden, aktualisierten Gutachten.

Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen und nachdem die erforderlichen Immissionsschutz-
mafRnahmen im Bebauungsplan entsprechend dem Schallschutzgutachten festgesetzt werden
kénnen, werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch-Larm daher als gering erheblich
eingestuft.

Erholung
Basisszenario

Nachdem die Fldchen im Untersuchungsgebiet vorwiegend gewerblich genutzt werden und das
gesamte Areal aufgrund der Sicherheitsanforderungen eingezaunt ist, hat das Gebiet fiir die
Offentlichkeit und fir die lokale Naherholung keine Bedeutung. Auch die stdlich angrenzenden
Flachen sind als Teil der militarischen Liegenschaften fiir die Offentlichkeit nicht zuganglich.

Entlang der Bundesstrale B17 fiihrt ein Uberregionaler Radwanderweg.

Auswirkungen

Es gehen durch die Planung keine Flachen fur die Erholung verloren. Wahrend der Bautatigkeit
kann es jedoch in Teilbereichen ggf. zu voribergehenden Nutzungseinschrankungen des Rad-
wanderweges entlang der Bundesstrale kommen. Die vorhandenen Verbindungen sollen je-
doch zukinftig in ihrem Bestand erhalten bleiben. Mit negativen Auswirkungen ist daher nicht
zu rechnen. In diesen Zusammenhang ist auch darauf hinzuweisen, dass im Rahmen des
durchgefuhrten Luftreinhaltungsgutachtens (Muller-BBM, 26.01.2015) keine Emissionen durch
den Betrieb zu erwarten sind.

Nachdem keine wertvollen Flachen zur Erholung entfallen, sind die Beeintrachtigungen daher
maximal als gering erheblich zu bewerten.
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3.3.7  Schutzgut Kulturelles Erbe

Landschaftsbild
Basisszenario

Das Landschaftsbild wird groRraumig charakterisiert durch den Lech und dessen Einhange mit
Schotterterrassen, die von einer reich strukturierten, extensiv genutzten Landschaft mit Vieh-
weiden, Hecken und Einzelgehdlzen sowie mehr oder weniger groflen Waldflachen und Ge-
holzinseln gekennzeichnet sind.

Das Planungsgebiet ist an drei Seiten von Baumbestand und Wald umgeben. Die Waldanteile
werden im Westen entlang der B17 (berwiegend von Kiefernforsten gebildet. Im Osten sind
Nadelmischwalder und im Siden ein Fichtenforst ausgebildet. Dazwischen eingebettet befin-
den sich die Bauten des ehemaligen Kasernenstandortes bzw. die des heutigen Gewerbege-
bietes "Lechrain", die bereits eine gewisse Vorbelastung fir das Landschaftsbild darstellen.
Insgesamt ist die bestehende Bebauung aufgrund der rahmenden Gehdlzbestande von aulden
her jedoch weitestgehend nicht einsehbar. Lediglich im Norden gewahrt eine lickenhafte
schmale Eingrinung einen Blick auf das ehemalige Kasernenareal bzw. heutige Gewerbege-
biet.

Im westlichen Teilbereich des Gebietes verlauft parallel zur Bundesstralle B17 eine 110 kV-
Freileitung der Lechwerke LEW AG.

Daruber hinaus finden sich in den Freiflachen sudlich des Planungsgebietes verstreut die in
der Vergangenheit fir Mandveribungen u.a. mit schweren Fahrzeugen (Panzer) und fir sons-
tige militarische Ubungen genutzten Platze und Anlagen sowie Reste davon. Insgesamt wird
das Gebiet heute noch optisch durch die Form der Militdrnutzung gepragt (z.B. Schiel3stand,
Panzerwaschanlage, etc.).

Die Tatsache, dass um den Geltungsbereich ein Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen ist,
unterstreicht das ansprechende Landschaftsbild. In den Randern des Planungsgebietes im
Westen, Suden und Osten reicht das Landschaftsschutzgebiet "Lechtal-Stud" auf kleine Teilfla-
chen in den Geltungsbereich hinein.

Auswirkungen

Grundsatzlich ist bei baulichen Entwicklungen davon auszugehen, dass das vorhandene Land-
schaftsbild durch neue Gebaude und erforderliche ErschlieBungen verandert wird. Hier ist je-
doch auch die bestehende Vorbelastung durch militdrische Anlagen zu bertcksichtigen. Auf-
grund der Gelandeform und dichter umschlieflender Geholzbestande wird die geplante Erweite-
rungsbebauung jedoch ausschlief3lich im Nordwesten des Planungsgebietes auf einem Teil-
stiick der BundesstralRe und der Lechrainstrale wahr zu nehmen sein. Durch eine entspre-
chende Eingrinung kdnnen mogliche Beeintrachtigungen reduziert werden. Die optische Wir-
kung der Sondergebietsflache nach au3en kann daher insgesamt als gering eingestuft werden.
Der Wegfall der groReren Waldflache im sudlichen Geltungsbereich wird allein im Planungsge-
biet selbst Auswirkungen haben. Diese kénnen jedoch ebenfalls durch griinordnerische Mal}-
nahmen gemildert werden.
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Aufgrund der erheblichen Vorbelastung, der geringen Einsehbarkeit der Flache und der mdgli-
chen VermeidungsmalRnahmen im Rahmen des Bebauungsplans im Hinblick auf eine optisch
ansprechende und ortsbildtypische Gestaltung der neuen Gebaude sowie auf die Ein- und
Durchgriinung des Technologieparks werden die Auswirkungen auf das Landschaftsbild insge-
samt als gering erheblich eingestuft.

Kultur-und Sachgditer

Geschitzte Boden-, Bau- oder Industriedenkmaler sind weder im Planungsgebiet noch im direk-
ten Nahbereich vorhanden.

3.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

3.41 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung sind die Mdglichkeiten begrenzt, detaillierte Ver-
meidungsmalnahmen darzustellen. Umsetzungsmdglichkeiten im Rahmen der Bebauungspla-
nung wurden bereits bei den einzelnen Schutzgitern genannt und kénnen entsprechend umge-
setzt werden.

3.4.2 MaRBnahmen zum Ausgleich

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gemafl BauGB § 1 Abs. 6 Ziff. 7 die Belange des Umwelt-
schutzes zu berticksichtigen. Die Stadt Landsberg am Lech wendet dazu die naturschutzrechtli-
che Eingriffsregelung in der Bauleitplanung gemafl dem Bayerischen Leitfaden ,Bauen im Ein-
klang mit Natur und Landschaft” an.

Abhangig vom geplanten Versiegelungsgrad sowie den mdglichen Vermeidungsmaflnahmen
werden Ausgleichsflachen notwendig. Im vorliegenden Fall sind insbesondere die Versiegelung
und Uberbauung des Bodens durch neue Gebaude und VerkehrserschlieRungen sowie der Ver-
lust von Wald und Offenland in Bereichen ohne bestehendes Baurecht ausgleichspflichtig.

Daruber hinaus sind die im Gebiet GUber Bebauungsplan bereits festgesetzten Ausgleichsflachen
(im Nordwesten) in der Bilanzierung des Gesamtausgleichsbedarfs mit zu berticksichtigen.

Ein Ausgleichsflachenkonzept wird auf Ebene der Bebauungsplanung erarbeitet und dort auch
der genaue Flachenbedarf ermittelt sowie die Flachen zugeordnet.

Geeignete Ausgleichsflachen stehen im sidlich angrenzenden Natura2000-Gebiet und im
Landkreis zur Verfligung.

3.5 Alternative Planungsmaéglichkeiten

Nachdem die Stadt bevorzugt Konversionsflachen fur die gewerbliche Entwicklung nutzen will
und die Firma 3C-Carbon eine Erweiterung am Firmenstandort benétigt, kommen keine alterna-
tiven Standorte in Frage. Die verkehrstechnisch sehr glinstige Lage im Hinblick zur nahe gele-
genen Anbindungsstelle der Autobahn A 96 spricht ebenfalls fiir den Standort.

Dartber hinaus schranken die erforderliche Flachengréfie und -verfligbarkeit sowie die Vorga-
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ben des Immissionsschutzes die Auswahl an Flachen im Stadtgebiet ein.

3.6 Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Fir die Beurteilung der Auswirkungen auf die Schutzgiter wurde eine verbal-argumentative
Bewertung mit den drei Stufen der Erheblichkeit herangezogen. Folgende Grundlagen wurden
zur Erstellung des Umweltberichts herangezogen.

= Bayerischer Leitfaden ,Der Umweltbericht in der Praxis"

= Bayerischer Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft®

= Vegetationskartierung, AVEGA, 2013

» Biotopkartierung Flachland Militar (LfU)

» Faunistische Bestandserfassung, Biro Hildenbrand, 2014

» Artenschutzkartierung (LfU)

* Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Landsberg am Lech, 2001

= 19. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Landsberg am Lech, 2008
= 31. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Landsberg am Lech, 2010

= Schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung zum Bebauungsplan "Sondergebiet Techno-
logiepark Lechrain in Landsberg", Muller-BBM 27.08.2015

» Stellungnahme zur Luftreinhaltung zum Bebauungsplan "Sondergebiet Technologiepark
Lechrain in Landsberg", Muller-BBM 26.01.2015

» Mundliche Erlauterung bezilglich der Beurteilung elektromagnetischer Strahlung im Zu-
sammenhang mit der 110-kV-Leitung, Muller-BBM, Januar 2015

= 3C Carbon in Landsberg am Lech, "Entwasserungskonzept”, ctk-ing, 26.01.2015

= Unterlagen zur Speziellen Artenschutzrechtlichen Prifung zur Entwicklung des ,Technolo-
gieparks Lechrain" in Landsberg am Lech, AGL, 20.08.2015, teilaktualisiert 12.2023

» FFH-Vertraglichkeitsstudie zur Erweiterung des "Technologieparks Lechrain", AGL,
20.08.2015, aktualisiert 12.2023

Weitere Inhalte wurden verschiedenen 6ffentlich zuganglichen Online-Informationsdiensten, wie
z.B. dem GeoFachdatenAtlas (BIS-BY), dem Bayerischen Fachinformationssystem Naturschutz
(FIS-Natur) oder dem BayernViewer-Denkmal entnommen.

Bei der Analyse der Schutzguter und der Bewertung traten Schwierigkeiten in Bezug auf das
Schutzgut Wasser im Hinblick auf die Grundwasserverhaltnisse im Planungsgebiet auf, da kei-
ne genauen Angaben vorliegen.

3.7 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Der Standort liegt in einem landschaftsasthetisch sensiblen Bereich der Lechterrassen. Daher
betrifft das Monitoring die Eingriinung des Sondergebietes. Die Umsetzung der im Umweltbe-
richt zum Bebauungsplan dargelegten Vermeidungsmafinahmen bezogen auf die Eingriinung
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sind zu kontrollieren. Naheres regelt der Umweltbericht zum Bebauungsplan.

3.8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht hat die Aufgabe, dazu beizutragen, dass zur wirksamen Umweltvorsorge die
Auswirkungen auf die Umwelt frihzeitig und umfassend ermittelt, beschrieben und bewertet
werden. Betrachtet werden alle Schutzguter (Klima/Luft, Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen,
Landschaftsbild, Mensch, Kultur- und Sachgduter).

Die 54. Anderung des Flachennutzungsplans sieht die Darstellung des bereits bestehenden
Gewerbegebietes sowie erforderlicher Erweiterungs- und Entwicklungsflachen im Sitiden und
Nordwesten als Sondergebiet vor. Nachfolgend wird die Erheblichkeit der zu erwartenden Aus-
wirkungen auf die Schutzguiter zusammengefasst.

Schutzgiiter Erheblichkeit der Auswirkungen
Flache gering

Boden mittel

Oberflaichenwasser entfallt

Grundwasser mittel

Pflanzen, Tiere, Biolog. Vielfalt | mittel

Menschliche Gesundheit mittel

Kulturelles Erbe - Land- erin
schaftsbild genng

Kulturelles Erbe - Denkmaéler |entfallt

Tab. 2 Zusammenfassende Ubersicht zur Erheblichkeit der Auswirkung auf die einzelnen Schutzgiiter

Wie in der Tabelle erkennbar, lasst die Planung geringe bis mittlere Auswirkungen auf die
Schutzguter erwarten, dies liegt im Wesentlichen daran, dass es sich um eine Konversionsfla-
che handelt.

Das Schutzgut Flache ist nur gering betroffen, da vorrangig Konversionsflachen betroffen sind
und die Erweiterungsflachen im direkten Umgriff des Bestands liegen.

Die mittleren Auswirkungen auf das Schutzgut Boden bedingen sich durch den zu erwarten-
den Anstieg des Versiegelungsgrads in grofReren Teilbereichen im Nordwesten und Siden des
Sondergebietes.

Mittlere Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser entstehen durch die Erhéhung des
Versiegelungsgrads, die aber durch Freihalten von Retentionsflachen zur Versickerung partiell
ausgeglichen werden kénnen.

Die mittleren Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen, Tiere und Biologische Vielfalt be-
grinden sich trotz des bereits bestehenden hohen Versiegelungsgrades durch die Betroffenheit
von wertvollen Vegetationsflachen mit Schutzstatus nach § 30 BNatSchG sowie den Verlust
von Waldflachen im Siden.
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Ausschliel3lich gering erhebliche Auswirkungen ergeben sich fir das Schutzgut Klima / Kili-
mawandel, da die derzeitigen Rahmenbedingungen weitestgehend erhalten bleiben bzw. auf
Bebauungsplanebene Vermeidungsmaflinahmen mdglich sind.

Mittlere Auswirkungen auf das Schutzgut Menschliche Gesundheit entstehen durch die Vor-
belastungen im Gebiet und aufgrund der Umsetzbarkeit méglicher VermeidungsmalRhahmen
zum Immissionsschutz entsprechend dem schalltechnischen Gutachten.

Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds ergeben sich durch neue Gewerbebauten. Jedoch
werden diese unter Beachtung mdéglicher VermeidungsmaRnahmen, die bestehende Vorbelas-
tung und die eingeschrankte Einsehbarkeit des Gebietes als gering eingestuft.

Die Ausgleichsermittlung erfolgt im Rahmen der Bebauungsplanung unter Beriicksichtigung der
festgesetzten VermeidungsmalRnahmen. Ausgleichsflachen stehen im Suden im angrenzenden
Natura2000-Gebiet zur Verfigung.

Das Monitoring betrifft die Wirksamkeit der grinordnerischen MalRnahmen zugunsten des
Landschaftsbildes.

// /Z /%ﬁ V7 /o

Prof. Dr. Ulrike Probstl-Haider

Bad Kohlgrub, den 13.12.2023
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