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Im Rahmen der vorbereitenden Untersuchung (VU) stellt die Befragung der Eigen-
tUmer einen wichtigen Baustein des Planungsprozesses dar. Grundlage der Befro-
gung stellt der § 137 BauGB in Verbindung mit der Auskunftspflicht gem. § 138 Abs. 1
BauGB dar. Ziel der Befragung war es, alle EigentUmer innerhalb des vorgesehenen
Sanierungsumgriffes per Anschreiben und Informationsflyer zu erreichen und die er-
stellten Fragebdgen zu verteilen. FUr eine gelungene Sanierung der Altstadt und
des Bahnhofsumfelds ist es von groBer Bedeutung, dass die Interessen sowie die
Vorstellungen der betroffenen EigentUmer bei der Erarbeitung der Sanierungsziele
und -maBnahmen miteinflieBen und gemeinsam am Erhalt und der Entwicklung der
Altstadt gearbeitet wird.

An der Befragung konnten die EigentUmer ganz einfach online Gber eine vom Pla-
nungsbUro zur Verflgung gestellte Webseite teilnehmen. Hierzu wurde sowohl ein
Link als auch ein QR-Code bereitgestellt. Der Fragebogen konnte aber auch alter-
nativ analog bei der Stadtverwaltung angefragt werden. Des Weiteren konnten
die EigentUmer Uber die Welbseite der Stadt alle erforderlichen Unterlagen mit zahl-
reichen Informationen zu den Zielen der Sanierung, den verschiedenen MaBnah-
men, dem Umfgriff des zukUnftigen Sanierungsgebiets sowie die zugehdrige Sanie-
rungssatzung herunterladen und einsehen.

Die eingegangnen Anregungen werden von der Stadtverwaltung gesammelt und
unter Abwdégung aller Interessen im weiteren Planungsprozess und Verfahren be-
rUcksichtigt.
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VU | Alfstadtsanierung Landsberg am Lech

AUSWERTUNG | Datenverarbeitung und Eigentumsverhaltnisse

Im Folgenden werden die Rickmeldungen der EigentUmerbeteiligung anhand ge-
stellter Fragen statistisch ausgewertet und die Ergebnisse knapp dargestellt.

Anfrage zur Datenverarbeitung

1. Ihre Teilnahme am Fragebogen ist nur maglich, sofern Sie die Information Uber die Speicherung und Verarbeitung lhrer personen
bezogenen Daten gelesen haben und der Datenverarbeitung zustimmen. Die Information zur Datenerhebung gem. Artikel 13 DS Weitere
GVO konnen sie hier Gber unseren SharePoint abrufen: Informationen
https://formulare.landsberg.app/frontend-server/form/alias/1/form_1952/

4%

@® Ja, ich stimme der Verarbeitung zu 133

@ Nein, ich stimme der Verarbeitung nicht zu 5

96%

Bei der EigentUmerbefragung wurden Uber 1000 EigentUmer von Grundsticken im
Sanierungsgebiet angeschrieben. Uber den Zeitraum hinweg sind 138 RUckmed-
lungen eingegangen, wovon 133 gemdB der Anfrage zur Datenverabreitung auch
ausgewertet werden konntfen. Insgesamt kann also eine RUcklaufquote von knapp
Uber 10 % verzeichnet werden.

Anfrage zu Eigentum

5. Sind Sie Eigentimer weiterer Grundsticke im Umgriff des geplanten Sanierungsgebiets?

22%

® J)a 29

@® Nein 105

78%

GemdB der Abfrage zu den Eigentumsverhdltnissen sind 105 der Befragten Eigen-
tUmer von mehr als einem GrundstUck im Sanierungsgebiet.



AUSWERTUNG | Nutzung von Grundstucken und Gebduden

Anfrage zu Eigentumsverhdltnissen

7. Wie sind die Eigentumsverhaltnisse? Weitere Informationen

5%
.

@ Einzeleigentum 68

@ Eigentumergemeinschaft 57

% i 51%
® Wohnungs-/ Immobilienunternehmen/ 5 43%
Anlagegesellschaft
@ Sonstiges 6

Die Eigentumsverhdltnisse variieren nahezu gleich von Einzeleigentum zu Eigen-
tUmergemeinschaften. Lediglich zwei der Befragten gaben an, dass es sich um
Eigentum einer Wohnungs-, Immoblinienunternehmen- oder Anlagegesellschaft

handelt.
Nutzung von Grundsticken und Gebduden
9. Es handelt sich um ... Weitere Informationen
@ Ein unbebautes Grundstiick 1 |
@ Ein Einfamilienhaus 28 o —
@ Ein Haus mit mehreren Wohneinheiten 19  S—
Ein Haus mit Wohneinheiten und ]
® 74
Gewerbenutzung
@ Ein rein gewerblich genutztes Gebaude 7 e
@ Sonstiges 6 =
0 20 40 60 80
11. Wie wird das Gebaude momentan genutzt? Weitere Informationen
7%
36%
@ Eigennutzung 48
@ \ermietung/Verpachtung 76
@ Leerstehend bzw. teilweise leerstehend 10

57%

Ein GroBteil der Befragten gab an, dass es sich auf dem Grundstick um ein Haus
mit Wohneinheiten und Gewerbenutzung handelt. Rein gewerblich genutzte Ge-
bdude waren kaum vertreten. Meist handelt es sich darUber hinaus um eine Ver-
mietung bzw. Verpachtung. Lediglich 36 % befinden sich in Eigennufzung. 7 dahin-
gehend stehen zumindest teilweise leer.



VU | Alfstadtsanierung Landsberg am Lech

AUSWERTUNG | Sanierung

Anfrage zur Sanierungsbedarf

13. Besteht aus ihrer Sicht Sanierungsbedarf an dem Gebaude?

22%
® Ja 30
@ Bedingt 38 49%
@® Nein 66
28%

15. Planen Sie in nachster Zeit eine Sanierung an dem Gebaude vorzunehmen?

® )a 35
49% 51%

® Nein 33

Knapp die Halfte der RUckmeldungen gaben an, dass kein akuter Sanierungsbedarf an
den jeweiligen Gebduden bestehe. Die andere Hdalfte gab zu dhnlichen Teilen an, dass
bedingter bzw. konkreter Sanierungsbedarf bestehe. Die Hdélfte gab zudem an, in der
kommenden Zeit eine Sanierung an den Geb&uden vornehmen zu wollen.



AUSWERTUNG | Kenntnis Uber steuerliche Vorteile

Anfrage zur Absicht der Geltenmachung steuerlicher Vorteilen

18. Besteht Interesse steuerliche Vorteile gem. §§ 7h, 10f und 11a EstG fir die Sanierung geltend zu machen?

Weiterfihrende Informationen zu den genannnten Gesetzen finden Sie hier: Weitere Informationen
https://www.gesetze-im-internet.de/estg/index.html#BJNRO10050934BJNE020807123

oder wenden Sie sich an lhren Steuerberater.

Ja, nach § 7h EstG "Erhchte Absetzungen bei
Gebauden”
Ja, nach § 10f EstG "Steuerbegtinstigung fir zu

eigenen Wohnzwecken genutzte Baudenkmale...

Ja, nach § 11a EstG "Sonderbehandlung von
Erhaltungsaufwand bei Gebauden"”

Nein
Das ist mir nicht bekannt/ Davon habe ich noch
nichts gehort

Sonstiges
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Uber die Halfte der Befragten, die eine Rickmeldung gegeben haben, gab an,
dass sie Kenntnisse von den steuerlichen Vorteilen fur die Sanierung hatten. Knapp
ein drittel der Befragten ab an, dass sie keine steuerlichen Vorteile geltend machen

wollen.



VU | Alfstadtsanierung Landsberg am Lech

AUSWERTUNG | Bauliche Entwicklung von Grundstucken

Anfrage zu Entwicklungsabsichten unbebauter Grundsticke

22. Kénnen Sie sich vorstellen, |hr Grundsttick baulich zu entwickeln, sofern es sich dafir eignet? Weitere Informationen
@ Ja es gibt folgende Uberlegungen: 0
Grundsatzlich ja, allerdings sind die Uberlegungen
o 5 1
hierzu noch nicht ausgereift
@® WeiB ich nicht, weil: 0
@® Nein, weil 0

100%

26. Wann konnen Sie sich grundsatzlich vorstellen, Ihr Grundstick baulich zu entwickeln?

® In1-2 Jahren 0
@® In 3-5Jahren 1
@ Frihestens in 5 Jahren 0

100%

Lediglich eine Partei gab an grundsatzliches Entwicklungsinteresse fUr ein unbebau-
tes GrundstUck zu haben. Konkrete Uberlegunge gébe es jedoch nicht. Der ange-
gebene geplante Zeifraum fur die Entwicklung betragt 3-5 Jahre



AUSWERTUNG | Vermietung- bzw. Verpachtung von Grundstucken

Anfrage zu Vermietungs- bzw. Verpachtungsabsicht

27. Ziehen Sie in Erwagung, lhre Eigentum zu verauBern / verkaufen / verpachten?

® In1-2 Jahren 0
@ In 3-5Jahren 0
@ Frihestens in 5 Jahren 0
@® Nein 1

100%

Absichten Immobilien zu verduBern, zu verkaufen oder zu verpachten wurden nicht
angegeben.



VU | Alfstadtsanierung Landsberg am Lech

AUSWERTUNG | Entwicklungskonzept und Beratung

Abfrage zu MaBnahmen des Entwicklungskonzeptes

29. Welche der folgenden MaBBnahmen halten Sie fir die Altstadt fur wichtig? Weitere Informationen
@ Aufwertung des offentlichen StraBenraums 55 T
@ Schaffung von Wohnraum 52 T ————)
@® Aufwertung der Innenhéfe 28 =]
@ Ffassadengestaltung und -sanierung 54 — /"
Neugestaltung / Aufwertung offentlicher [ ————
o 43
Freiflachen
® Parkraumreduzierung 25 ——r
P Entwicklung von Treffpunkten / Méglichkeiten fir 35 b

Freizeitaktivitaten

o
N
o

40 60

Etwa die Halffe der RUckmeldnungen gab an, dass sie die Aufwertung des &ffent-
lichen StraBenraums als auch Fassadengestaltung und -Sanierung fUr die wichtigs-
ten MaBnahmen zur Aufwertung der Altstadt halten. DarUber hinaus war die Schaf-
fung von Wohnraum die als am wichtigsten angesehene MaBnahme. Ebenso war
die Neugestaltung und Aufwertung &ffentlicher Freifldchen eine hdufig genannte
MaBnahme. WeiterfUhrend wurde die Entwicklung von Treffpunkten und Moglich-
keiten fur FreizeitaktivitGten sowie die Aufwertung der Innenhof. Die MaBnahme
Parkraumreduzierung wurde mit 25 Nennungen am wenigsten angegeben.

Anfrage zu Beratung

33. Welche Form der Beratung wurden Sie in Anspruch nehmen/sich wiinschen? Weitere Informationen
21%
@ Informationsveranstaltung 47
45%
@ Einzelberatung zu meinem Eigentum 35
@ Keine 22
34%

Knapp die Halfte der Befragten, die den Fragebogen ausgefillt haben wirden
auf eine Informationsveranstaltung zum Thema Sanierung kommen. Etwa ein Drittel
wurden eine Einzelberatung zum eigenen Eigentum in Anspruch nehmen.



AUSWERTUNG | Soziodemographischen Daten

39. Ich gehore zu folgender Altersgruppe Weitere Informationen
® <18 0
® 19-29 2 @
® 3045 13 )
® 46-55 24 ———
® 56-65 37 ]
® 66-76 16  —o— |
® >77 7 =
0 10 20 30 40

Abfrage zu soziodemographischen Daten

40. Geschlecht

® mannlich 54
43%
@® weiblich 41
. 56%
® divers 1
41. Ich wohne Weitere Informationen
@ in Landsberg am Lech 58 o ]
@ im Landkreis Landsberg am Lech 13 ]
@ in benachbarten Landkreisen 7 o}
@ in Bayern 17 | S—
@® im restlichen Deutschland 5 o)
@ auBerhalb Deutschland 0

o

20 40 60

Hinsichtlich soziademopgrapghischer Daten haben die Befragten, die eine RUck-
meldung zur EigentUmerbefragung gegeben haben angegeben, dass sie zwischen
55 und 65 Jahren alt sind und in Landsberg am Lech wohnen.



