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L. PRAAMBEL

Die Stadt Landsberg am Lech erlasst aufgrund

der §§ 2 bis 4c und §§ 9 des Baugesetzbuches - BauGB - i.d.F. der Bek. vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), geandert durch das Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung

der Stadte vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316),

- Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern - GO - i.d.F. der Bek. vom 22.08.1998 (GVBI.

S. 796),
- Art. 81 der Bayerischen Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bek. vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588)
- der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO - i.d.F. der Bek. vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Uber die Darstellung des Planinhaltes
(PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) und
- Art.3 des Bayerisches Naturschutzgesetz - BayNatSchG - i.d.F. der Bek. vom 23.12.2005 (GVBI.
2006 S. 2)
diesen Bebauungsplan (gemaf § 30 Abs. 1 BauGB) mit Griinordnungsplan fiir die Grundstiicke im
Geltungsbereich als Satzung.

Il FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Sonstiges Sondergebiet - Grof¥flachiger Einzelhandel
Das Sondergebiet dient der Unterbringung eines Einzelhandesbetriebes mit
den Sortimenten Lebensmittel, Getranken und Cafe.

1.2 Zulassig sind:
- Nahrungs- und Genussmittel sowie Waren des taglichen Bedarfs,
- Nebensortiment mit einer Verkaufsflache von max. 300 m?,
- Backereishop mit einer Verkaufsflache von max. 75 m?,
- Getrankemarkt mit einer Verkaufsflache von max. 550 m? und
- der Zweckbestimmung zugehérige Nebenanlagen.

1.2 Die Gesamtverkaufsflache darf 1.900 m? nicht Uberschreiten.

1.3  Ein Cafe mit einer Nutzflache von max. 60 m2.

= Y

MaR der baulichen Nutzung

Nur Cafe und Backereishop zulassig.

n

2.1 Zulassige Grundflachen, hier 3.150 m2.

Die zulassige Grundflache darf durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,83 Uberschritten werden.

2.2 Festgelegter Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses iber Normalnull
als Hochstmal, hier 601,55 m GNN

2.3  Wandhohe als Hochstmal, hier z.B. 7,0 m
Als Wandhohe gilt das senkrecht ermittelte Maf von Oberkante Fertigfuf3-
boden des Erdgeschosses bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut
oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

2.4  Geschossflache als Hochstmald, hier 3.300 m2.

w

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

3.1 Baugrenzen. Verfahrensfreie Vorhaben sind nur innerhalb der Giberbaubaren
Flache zulassig.
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3.2  Arkade/Vordach zweiseitig offen mit einer lichten Tiefe von mind. 3,3 m.

— T~
—
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.3 Transparente Gebaude fur Einkaufswagen sind aul3erhalb der Baugrenzen bis zu einer
Grundflache von max. 15 m? und einer Wandhéhe von 2,75 m zulassig. Sie missen einen
Abstand von mind. 20 m gemessen von der Stralenbegrenzungslinie einhalten.

3.4 abweichende Bauweise
Die Gebaude sind mit einem seitlichen Grenzabstand zu errichten. Die Lange

der Gebaude darf 64 m nicht Uberschreiten.

-

P

Verkehrsflachen

41

Offentliche StraRenverkehrsflache: Fahrbahn

N

4.2  Offentliche StraRenverkehrsflaiche: Gehweg
I:I 4.3  Offentliche StraRenverkehrsflaiche: Radweg
I:I 4.4  Offentliche StraRenverkehrsflache: Griinstreifen
E 4.5 StralRenbegrenzungslinie
4.6 Ein- und Ausfahrtsbereich. Weitere Ein- und Ausfahrten sind nicht zulassig.

5.

Schallschutz

5.1 Lage der aulenliegendne Aggregate. Der Schallleistungspegel der zwei Aggregate
darf einen Wert von jeweils 72 dB(A) nicht tberschreiten. Sofern diese Anlagen an
anderer Stelle als angesetzt betrieben werden, sind die Schalleistungspegel nach
Prifung gegebenenfalls entsprechend zu reduzieren.

nteerng ]| 5.2

Festgesetzte Lage der Anlieferungszone. Sie ist vollstdndig einzuhausen. Fur die
Aullenbauteilflachen (Wande, Dach) der Anlieferungszone mindestens folgende
bewertete Schallddmm-Male erforderlich:

-Wand: R'w=230dB(A)

- Dach: R'w = 25 dB(A)

5.3 Die Fahrwege des Parkplatzes sind zu asphaltieren bzw. mit einem Belag aus ungefasten
Pflastersteinen zu versehen.

5.4  Ausnahmen von den Festsetzungen 5.1, 5.2 und 5.3 kénnen in begriindeten Ausnahmefallen

zugelassen werden, sofern die schalltechnische Vertraglichkeit durch eine nach § 26 BImSchG
bekanntgegebene Messstelle nachgewiesen wird.

6. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung sowie fiir Ablagerungen

6.1  Flache fur Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung Elektrizitat

6.2 Elektrizitats- und Fernmeldeleitungen
Samtliche Leitungen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind
unterirdisch zu verlegen. Die Kabelverteilerschranke diirfen sich nicht im Bereich von Sicht-
dreiecken befinden. Sie sind in den Baugrundstiicken so anzuordnen, dass sie die Stral3en-
begrenzungslinie nicht Gberschreiten.

7. Hauptversorgungs- und Hautabwasserleitungen

7.1 Bestehende o6ffentliche unterirdische Trinkwasserleitung (DN 100) mit
Schutzbereich (2 x 1,5m)

7.2 Bestehende o6ffentliche unterirdische Abwasserleitung (DN 400) mit
Schutzbereich (2 x 1,5 m)

7.3 Im Schutzbereich ist das Anpflanzen von Baumen nicht zulassig.

Griinflachen

8.1  Offentliche Griinflache - Begleit- und Trenngriin

8.2 offentliche Griinflache

:
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Zweckbestimmung: Kinderspielplatz

9. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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9.4 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und
sonstigen Bepflanzungen. Hier ist eine freiwachsende Hecke aus einer
2-3-reihigen Strauchpflanzung mit einem Pflanzabstand von 1,5 m vorzusehen.

Zu erhaltende Hecke, hier Hainbuchenhecke. Abgange sind gleichartig und
gleichwertig nachzupflanzen.

Erhalten von Baumen

Anpflanzen von Baumen, 1. Wuchsordnung, STU 20/25 cm, mit Artenfestlegung.
Hier: Acer platanoides Spitz-Ahorn.

Anpflanzen von Baumen, 2. Wuchsordnung, STU 20/25 cm, mit Artenfestsetzung.
Hier: Acer campestre "Elsrijk®  Feld-Ahorn.

9.5

[T

9.6 Pflanzflachen Parkplatz
Die Pflanzflachen sind gartnerisch anzulegen und zu pflegen. Dabei sind
bodendeckende standortgerechte Stauden oder Kleinstraucher zu pflanzen.

9.7  Auf der offentlichen Grinflache Kinderspielplatz sind mind. 6 Baumen der 1. oder 2.
Wuchsordnung zu pflanzen.
9.8  Alle nicht Gberbauten und nicht bepflanzten Flachen des Baugrundstiicks sind als Wiesen-

flachen mit einer standort gerechten Wiesenmischung (Krauteranteil mind. 30%) anzuséen.

10. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

10.1  Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze

10.2 Stellplatze sind als befestigte Vegetationsflachen (Schotterrasen, Rasengittersteine, Pflasterrasen

mit mind. 2 cm Rasenfuge, Oko-GroRpflaster) oder in wasserdurchlassigem Verbundpflaster
auszufiihren. Die Fahrgassen kdnnen abweichend davon auch asphaltiert werden.

—_

0.3 Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze bestimmt sich nach den Stellplatzrichtlinien der Stadt

Landsberg am Lech in der jeweils glltigen Fassung.

11. Sonstige Planzeichen

E 11.1  Grenze des raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
E 11.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
11.3 Vermalung in Metern, hier z.B. 18,0 m
[
11.4 Nutzungsschablone

Héhenlage Hohe

12. Bauliche Gestaltung

12.2

Es sind nur extensiv begriinte Flachdacher zulassig.

Einfriedung
Im Sondergebiet sind keine Einfriedungen zuldssig. Ausgenommen hiervon sind Schranken
im Ein- und Ausfahrtsbereich.

—_—

2.3 Décher

Dachaufbauten sind unzulassig. Ausnahmsweise sind Oberlichter bzw. Aufsatze zur
Unterbringung von haustechnischen Anlagen mit einer max. Héhe von 1,0-1,5 m Uber der
Dachhaut zulassig, sofern sie nicht mehr als 5 % der Flache des darunter liegenden
Geschosses beanspruchen. Diese Dachaufbauten sind mind. im gleichen Mal ihrer Hohe

von der AulRenkante der darunter liegenden Geschossen abzuriicken.

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind an der Statte der Leistung nach MalRgabe der folgenden Festsetzungen
allgemein zulassig.

Werbeanlagen sind so zu errichten, anzuordnen, zu gestalten und zu unterhalten, dass sie
nach Form, Mal3stab, Werkstoff, Farbe, Lichtwirkung und Gliederung das Erscheinungsbild
der Grundstiicke und baulichen Anlagen sowie das Erscheinungsbild der sie umgebenden
baulichen Anlagen, das Orts- und StraRenbild oder den stadtebaulichen Charakter nicht
storen.

12.4.3
1244
1245

Werbeanlagen an Fahnenmasten und dergleichen sind unzulassig.
Besondere Werbungstrager, wie Ballone, bewegliche Schautafeln etc. sind ausgeschlossen.

Werbeanlagen sind grundsatzlich nur am Gebaude zulassig. Dabei ist folgendes zu

beachten:

- Sie sind in die Fassade zu integrieren und auf die Architektur der Gebaude abzustimmen.

- Die einzelnen Werbeanlagen sind innerhalb einer Fassadenflache zentriert auf einer
Mittelachse anzuordnen.

- Die Traufkante des Gebaudes darf mit der Werbeanlage nicht Gberschritten werden.
Laufende Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtung ist unzulassig.

- Bewegende Werbeanlagen werden ausgeschlossen.

12.4.6 Ausnahmen von vorstehenden Festsetzungen kdnnen nur in Abstimmung mit der
Bauverwaltung zugelassen werden, wenn sichergestellt ist, dass das Gesamtbild der

Fassaden und die Stadtgestalt nicht beeintrachtigt werden.

—_—

2.5 Fassadengestaltung

Geschlossene Wandflachen sind in Putz, Glas oder groRformatige Fassadenverkleidungen
oder in einer Kombination dieser Materialen auszufihren. Dabei muss der Flachenanteil fur
transparente Flachen (z.B. Fenster, Fenstertlren etc.) der AulRenfassaden nach Stden mind.
40 % und nach Osten mind. 25 % betragen.

Putz oder Fassadenverkleidungen missen in weild ausgefuhrt werden. Zusatzlich missen
die Fassaden nach Siiden und Osten einen Farbanteil von mind. 20 % bis max. 40 % an
anthrazit und rot besitzen.

—

2.6 Gelandeveranderungen

Abgrabungen sind nur fir Versickerungsmulden bis zu einer Tiefe von 0,40 m zulassig.
Aufschittungen sind bis zu der festgesetzten Héhenlage zulassig.

Das Gelande ist and das bestehende Gelande durch flach geneigte Béschungen im

Verhaltnis von 1:3 anzupassen.

II. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN DURCH PLANZEICHEN

Biotop Bayr.Biotopkartierung z.B.Nr.7931-0032.04

=

Bauverbotszone, gemaf Art 23 Abs. 1 BayStrWG

IV. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN - PLANGRUNDLAGE

bestehende Flurstiicksgrenzen mit abgemarktem Grenzpunkt und Flurnummer,
hier z.B. 3851

aufzuhebende Flurstiicksgrenzen

IIIII bestehender oberirdischer Haupt- und Nebenbaukdrper mit Hausnummer, hier z.B.
Nr. 3, aullerhalb des Geltungsbereichs

vorgeschlagenes Gebaude mit Arkaden-/Vordachbereich
Stellplatze und Nutzungsgrenzen
Breslaver Str. StraRenname z.B. Breslauer Strale

Bdschungsverlauf mit Kante und Ful}, im ndhern Umfeld

6% bestehende Héhenpunkte tiber NN, hier 601,98 GNN
bestehende Bushaltestelle
Oberflurhydrant (bestehend), im naheren Umfeld

Transformationenstation, im naheren Umfeld
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bestehende Baume/Baumgruppen aufierhalb des Geltungsbereichs im naheren
Umfeld

V. KENNZEICHNUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen des Altstandorts (ehem. Baracken)

Anforderungen zur Rickbau- und Aushubiiberwachung werden gemaf den einschlagigen
Gesetzen, Verordnungen und Bestimmungen im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens als Auflagen im Baugenehmigungsbescheid festgesetzt.

VI. HINWEISE DURCH TEXT

1. Griinordnung

Auf die DIN 18920 Schutz von Baumen, Pflanzenbestéanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen
wird hingewiesen.

2. Wasserwirtschaft - Niederschlagswasser

Gesammeltes Niederschlagswasser ist auf dem Baugrundstlick zu versickern.

Fur die erlaubnisfreie Versickerung von nicht verunreinigtem, gesammeltem Niederschlagswassers
gelten grundsatzlich die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV vom 01.10.2008) und
die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW). Gesammeltes Niederschlagswasser ist danach Uber eine geeignete
Oberbodenschicht flachenhaft zu versickern.

Kann die Flachenversickerung oder das Anlegen von Mulden aus Platzgriinden nicht verwirklicht werden,
so ist eine Versickerung lber Rigolen, Sickerrohre oder -schachte nur zulassig, wenn das zu ver-
sickernde Wasser vorgereinigt wurde. An eine Versickerungsanlage diirfen héchstens 1.000 m?
befestigte Flache angeschlossen werden.

Sofern die Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung nicht eingehalten werden
kénnen, ist fir die Beseitigung des gesammelten Niederschlagswasser gesondert eine wasserrechtliche
Erlaubnis zu beantragen.

3. Immissionsschutz

Dem Bebauungsplan liegt die schalltechnische Untersuchung Nr. 207091/7 vom 03.04.2009 und
Nr. 207091/8 vom 22.04.2009 des Ingenieurblros Greiner zugrunde.

VIl. VERFAHRENSHINWEISE

Der Stadtrat Landsberg am Lech hat in der Sitzung vom 27.07.2007 die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 07.05.2009 ortslblich
bekannt gemacht. (§ 2 Abs. 1 BauGB).

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, Behérden und sonstiger Trager Offentlicher Belange

§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde durchgeftihrt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB vom

27.07.2009 bis einschlielich 26.08.2009 o&ffentliche ausgelegt. Im gleichen Zeitraum wurde auch
die Stellungnahme der Behdrden und sonstiger Trager Offentlicher Belange eingeholt.

4. Die Stadt Landsberg am Lech hat mit Beschluss des Stadtrates vom 30.09.2009 den

Bebauungsplan gemaf §10 Abs.1 BauGB als Satzung beschlossen.

Landsberg am Lech, den 01.12.2009

LEHMANN
Oberblirgermeister

5. Der Bebauungsplan wird geman § 10 Abs. 3 BauGB, § 1 Abs. 2 Nr.3 BekV und § 36 der

Geschaftsordnung des Stadtrates im Landsberger Tagblatt der Ausgabe vom 04.12.2009 mit
Hinweis auf § 44 Abs. 3 und § 215 BauGB o6ffentlich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
Begriindung und zusammenfassender Erklarung wird zu jedermanns Einsicht in der
Stadtverwaltung Landsberg am Lech bereitgehalten.

Landsberg am Lech, den 01.12.2009

LEHMANN
Oberbiirgermeister

Grolde Kreisstadt Landsberg am Lech

Landkreis Landsberg am Lech
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LANDSBERG
AM LECH

BEBAUUNGSPLAN
mit GRUNORDNUNGSPLAN

"BRESLAUER STRASSE"

X Konzept .

> Vorentwurf - Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB
> Vorentwurf - Friihzeitige Beteiligung der Behorden § 4 Abs. 1 BauGB
> Entwurf - Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 2 BauGB
> Entwurf - Beteiligung der Behorden § 4 Abs. 2 BauGB
> Satzungsfassung § 10 Abs. 1 BauGB
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