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Praambel

Aufgrund der §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des Art. 23 der Bayerischen Bauord-
nung, der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke, der Verordnung uber die Ausar-
beitung der Bauleitplane und tber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanZV 90), des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG), in der jeweiligen Fassung, er-
lasst die Stadt Landsberg am Lech diesen Bebauungsplan als Satzung.

Die Satzung besteht aus:

Teil A Planzeichnung

Teil B Festsetzungen durch Planzeichen
Teil C Hinweise durch Planzeichen

Teil D Festsetzungen durch Text

Teil E Hinweise durch Text

Teil F Begrundung mit Umweltbericht

Raumlicher Geltungsbereich

MaRgebend ist die Abgrenzung durch den Geltungsbereich in der Planzeichnung. Dieser umfasst
FI. Nr. 852, Gemarkung Landsberg am Lech. Der in den Geltungsbereich des Bebauungsplans mit
Grunordnung Nr. 2600 "Katharinenstr.52" hineinragende Teil des rechtskraftigen Bebauungsplans
mit Grinordnung Nr. 1100 "Nutzungsbeschrankung Altstadt Zufahrtsbereich" wird durch die nach-
stehenden Festsetzungen und Hinweise durch Planzeichen und Text vollstandig ersetzt.
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Teil B  Festsetzungen durch Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
e e e |

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung

Grundfldache als Hochstmal, z.B. 900 m?
GR 900
3WE Zahl der maximal zulassigen Wohneinheiten (WE) pro Wohngebaude

WH 7.00 maximal zulassige Wandh6he in Meter, hier 7,00m.

' Héhenbezugspunkt siehe OK FF max.
WH 9.90 maximal zulassige Firsthéhe in Meter, hier 9,90m.

) Hohenbezugspunkt siehe OK FF max.
HP Angabe des Hohenbezugspunkts (HP) in Meter Gber Normalhéhennull (NHN), als maximal zulassige
589,80 Hohensituierung der Oberkante (OK) des Fertigfussbodens (FF) im Erdgeschoss, hier z.B. 589,80

Baugrenzen

Grenze der Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenze)

Verkehrsflachen

Private Verkehrsflache (mit Geh- und Radfahrrechten fiir die Offentlichkeit zu belasten)

StraBenbegrenzungslinie

I
Fléchen fiir Nebenanlagen
:'_ -N-G- _: Flachen fur Nebenanlagen - Nebengebaude- Technik
L J
:' = _;5_ _: Flachen fur Nebenanlagen - As- Abfallsammelanlage
I ot 4
:' - -; = -: Flachen fiir Nebenanlagen- Aufstellflache Milltonnen
N i 4
Griinordnung

. Einzelbaum zu erhalten

. Einzelbaum zu pflanzen

-

Private Griinfliche mit der Zweckbestimmung: Wiesenflachen des Lechhanges

Private Grinflache

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
n Fldche zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Satzung zum SATZUNGSBESCHLUSS vom 11.12.24 in der Fassung vom 16.10.2024
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Teil C Hinweise durch Planzeichen

es i:| Auszug aus der Digitalen Flurkarte mit Angabe von Flurgrenzen /-nummern sowie des Geb&udebestands

I:—_xx—_x;] geplanter Gebaudeabbruch

3 Hohenlinien mit Angaben der Héhen in miNN, Abstand der Héhenlinien 1,0 m gemal Vermessung vom
06.04.2018 (Vermessungsbiiro GEOPIlus)

MalRzahlen in Meter

La75-
A Schnitt des Geldndes mit der geplanten Situierung der Gebaude (mafistabslos)
Aj ¥ Quelle: Architekt Philipp Bretschneider, Systemschnitt zur Verdeutlichung der Héherentwicklung
Schnitt A-A'
[N ] 2
R =
] o | ]
T A800
_ #7100
......... #-0.00
%\ Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft: Sickermulden
1\
Nutzungsschablone:
WA —— Art der zuldssigen Nutzung
GR 900 —— maximal zulassige Grundflache in m?
WH700m| ——— maximal zulassige Wandhohe (WH)
FH 9,90 m maximal zulassige Firsththe (FH)

Satzung zum SATZUNGSBESCHLUSS vom 11.12.24 in der Fassung vom 16.10.2024 4
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Teil D Festsetzungen durch Text

1.
1.1

21
2.2
2.3
24

2.5

2.6

Art der baulichen Nutzung

Die Baugebiete werden als allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO (in der
Fassung vom 21. November 2017) festgesetzt.

Zulassig sind die Nutzungen

- Wohngebaude (gemall § 4 (2) Nr. 1)
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke (gemaf
§ 4 (2) Nr. 3)

Nicht Zuldssig sind die Nutzungen

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie nicht stérende Handwerksbetriebe (gemal § 4 (2) Nr. 2)

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes (gemaf’ §4 (3) Nr. 1)

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (gemal §4 (3) Nr.2)

- Anlagen fur Verwaltungen (gemaf §4 (3) Nr. 3)

- Gartenbaubetriebe (gemaf §4 (3) Nr. 4)

- Tankstellen (gemaR §4 (3) Nr. 5)

MaR der baulichen Nutzung

Die maximal zulassige Grundflache (GR) betragt 900 m?2.

Die maximal zulassige Gesamtgeschossflache (GF) betragt 1.029 m2.

Pro Wohngebaude sind maximal 3 Wohneinheiten (WE) zulassig.

Zulassige Wandhohe in Meter siehe Festsetzung durch Planzeichen

Die Wandhohe wird gemessen zwischen Oberkante (OK) des FertigfuRboden (FF) im Erd-
geschoss auf der Talseite bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Oberkante der Dachhaut.
Die OK FF ist so zu situieren, dass der durch Planzeichen festgesetzte Hohenbezugspunkt
nicht Gberschritten wird.

Zulassige Firsthohe in Meter siehe Festsetzung durch Planzeichen.

Die Firsthbhe wird gemessen zwischen Oberkante (OK) des Fertigfulboden (FF) im Erdge-
schoss auf der Talseite bis zum hdchsten Punkt entlang der obere Dachbegrenzungskante/
Firstlinie. Die OK FF ist so zu situieren, dass der durch Planzeichen festgesetzte Bezugs-
punkt nicht Gberschritten wird.

Hohenbezugspunkt fir die Situierung der OK RohfuRboden im Erdgeschoss:

Der Hohenbezugspunkt wird in Meter Gber Normalhéhennull festgesetzt und ist fir die Situ-
ierung der OK FF im Erdgeschoss heranzuziehen.

Bauweise

Fir Hauptgebaude ist die folgende Dachform zulassig:
Versetzte Satteldacher mit gleicher Neigung zwischen 18°-55°.

Satzung zum SATZUNGSBESCHLUSS vom 11.12.24 in der Fassung vom 16.10.2024 5
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3.2

4.1
4.2

4.3

5.2

5.3

54

Die Anbringung von Solar- und Photovoltaikanlagen auf Dach- und Fassadenflachen sowie
am Balkon ist zulassig. Diese sind parallel mit der Dachhaut bzw. der Fassade/Balkon ein-
zubauen. Eine Aufstanderung von Solar- und Photovoltaikanlagen ist unzulassig. Auflerdem
sind Freiflachenphotovoltaikanlagen in den privaten Grinflachen unzuléssig.

Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze
Garagen und Stellplatze fir PKW sind im Untergeschoss der Hauptgebaude unterzubringen.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Baugrenzen und in den
dafur vorgesehenen Flachen zulassig.

Untergeordnete bauliche Anlagen aulierhalb berbaubarer Flachen sind in privaten Grunfla-
chen, die der Nutzung der Flachen dienen (z.B. Spielgerate, Pavillons, Sitzbanke) zulassig.
Sie sind nicht zulassig in Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft und in privaten Grinflachen- Wiesenflachen des Lech-
hangs.

Griunordnung

Einzelbaum zu pflanzen: Im Bereich der privaten Griinflache gem. Ziff. 5.3 sind pro 300 m?
angefangene Grundsticksflache ein Baum Il. Ordnung (gem. Ziff. 5.4 Liste (1+2)) und drei
Straucher (gem. Ziff. 5.4 Liste (3)) zu pflanzen und darf in der Position von der Planzeichnung
abweichen.

Die privaten Grinflachen - ortsbildpragende Wiesenflachen des Lechhanges sind als exten-
sive Wiesen durch zweimalige Mahd nach dem 15.06. und Abtransport des Schnittgutes zu
pflegen und zu entwickeln. Jegliche bauliche, auch genehmigungsfreie Anlagen sind unzu-
lassig.

In den privaten Grinflachen entlang der Erschliefungsstralle sind landschaftsgartnerische
Gestaltungen einschlieBlich Stitzmauern, Treppen und Wege, sowie Anlagen zur Regen-
wasserversickerung (Sickergraben) zulassig.

Pflanzlisten mit Angabe der Gehdlzarten und Qualitaten: Fir Baumpflanzungen im privaten
Bereich sind ausschlielich einheimische, standortgerechte Arten und Obstbaume zulassig.
Far die Herstellung des Waldrandes ist herkunftsgesichertes, am besten zertifiziertes (z.B.
ZUF) Forstpflanzenmaterial zu verwenden. Empfohlene Gehdlzarten sind in den nachstehen-
den Listen aufgefuhrt (mit Angabe der Mindestqualitat).

(1) Badume Il. Ordnung (StU 12-14)

Acer campestre Feldahom
Carpinus betulus i. S. Hainbuche
Prunus avium Kirsche

Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus aria Mehlbeere

Satzung zum SATZUNGSBESCHLUSS vom 11.12.24 in der Fassung vom 16.10.2024 6
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5.5

5.6

5.7

5.8

(2) Obstbaume (Beispiel fir resistente und harte Sorten):

Apfel (Hochstamm): Berner Rosenapfel, Gravensteiner, Croncels, Klarapfel, Rote Stern-
renette, Glockenapfel, Jakob Fischer, Landsberger Renette, Goldparméne

Zwetschge (Halb- oder Hochstamm): Hauszwetschge, Biihlers Friihzwetschge

Birne (Hochstamm): Clapps Liebling, Gellerts Butterbirne, Gute Graue, Gute Luise

(3) Straucher (Heister H 125/150)

Amelanchier ovalis Felsenbirne

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilldorn
Prunus spinosa Schlehe

Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere
Rosa canina Hundsrose

Rosa arvensis Feldrose

Salix caprea Sal- Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Sowie weitere standortgerechte Arten und Sorten von Wildobst, Wildstrauchern und Wildro-
sen.

Schutz des Baumbestandes bei BaumalRnahmen: Die als zu erhaltend festgesetzten Einzel-
baume sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Im Falle von Baumaf3nahmen im Nahbe-
reich des Baumes sind Schutzvorrichtungen gemaR der DIN 18920 und der RAS- LP 4 vor-
zunehmen.

Mussen festgesetzte Baume und Straucher aus Altersgrinden bzw. wegen sonstiger Scha-
digungen entfernt werden, sind sie durch Gehdlze (laut Liste Nr. 5.4) nach Abschluss der
Bauarbeiten bis spatestens in der folgenden Vegetationsperiode zu ersetzen. Die Nachpflan-
zungen haben mindestens den Gulteanforderungen der entfallenen Bepflanzung (laut Liste
Nr. 5.4) zu entsprechen.

Nicht verwendet werden dirfen Lebensbaume, Zypressen und Wacholder sowie gelb- und
rotlaubige Gehdlze.

Der Versiegelung des Bodens ist entgegenzuwirken. Bei Stellplatzen und Zugangen sind fir
die Oberflachenbefestigung und deren Tragschichten nur Materialien mit einem Abflussbei-
wert kleiner oder gleich 0,7 zu verwenden, wie z.B. Pflasterung mit mind. 30 % Fugenanteil,
wasser- und luftdurchlassige Betonsteine, Rasengittersteine, Rasenschotter, wassergebun-
dene Decke.

Satzung zum SATZUNGSBESCHLUSS vom 11.12.24 in der Fassung vom 16.10.2024 7



Stadt Landsberg am Lech Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2600 ,Katharinenstralle 52°

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Der Aus-
gleich wird innerhalb des Geltungsbereichs erbracht.

Ziel ist

- die Entwicklung einer artenreichen Glatthaferwiese mit hohem Krauteranteil (trockene
Auspragung) am Lechhang durch zweischirige Mahd nach dem 15.06. mit Abfuhr des
Mahdguts und

- die Erhaltung und Entwicklung einer standortgerechten Waldflache mit Waldrandberei-
chen durch die Anlage und Entwicklung eines gestuften Waldrandes mit einer Breite von
15 Metern aus Strauchern und Baumen 2. Ordnung mit Entnahme aller Fichten und
Baume 1. Ordnung:

Es ist ein gestufter Waldrand mit der Pflanzung Straduchern und Baumen (Heister) 2.
Ordnung (laut Liste Teil D, Nr. 5.4 (1) und (3)) zu entwickeln.

Alle Fichten innerhalb dieser Zone sind im Zuge des Bestandumbaus unter Wahrung der
Waldeigenschaft zu entnehmen. AuRerdem sind die Kronen der Laubbaume auf Totholz
zu prifen. Baume 1. Ordnung sind zu entfernen. Die festgesetzten Ma3nahmen werden
einmalig vor Errichtung der Gebaude durch den Vorhabenstrager durchgefihrt.

Artenschutzrechtliche Belange (1) - Zum Schutz der nachtaktiven Insekten und von jagenden
Fledermausen sind zur Beleuchtung der AuRenbereiche "insektenfreundliche" Lampen mit
gelben Licht oder UV-freie warm-weif3e LEDs (mit einem Farbbereich von 2000 bis max.
3000 K) zu verwenden, die aufgrund der gelben Lichtfrequenz keine Lockwirkung auf Insek-
ten haben. Es ist auf eine dichte und langlebige Ausflihrung der Gehduse zu achten, so dass
keine Insekten in das Innere der Lampen gelangen kdénnen. Nach oben hin abstrahlende
Leuchtkdrper an Gebauden sind unzulassig.

Artenschutzrechtliche Belange (2) -Fallungen und Entnahme von Altbdumen sind zum
Schutz der Vogel in der Zeit zwischen dem 01.03. und 30.09. nicht zulassig

Artenschutzrechtliche Belange (3) - Abzubrechende Gebaude oder relevante Gebaudeteile
sind vor dem Abriss gruindlich auf Fledermausvorkommen und gebaudebritende Vogelarten
zu untersuchen. Ein Abriss darf nur zu Jahreszeiten stattfinden, zu denen Fledermause und
briitende Vogel nicht anwesend sind. Gro3baume sind ebenfalls vor der geplanten Fallung
auf mogliche Quartiere von Fledermausen und gebaudebritende Vogelarten zu prifen. Im
Falle eines Besatzes sind entsprechende Vermeidungsmaflinahmen in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehérde bzw. der lokalen Koordinationsstelle fir Fledermausschutz
zum Schutz der Individuen zu treffen. Kénnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
nicht sicher ausgeschlossen werden, ist eine Genehmigung bei der Hoheren
Naturschutzbehdrde zu beantragen.

Artenschutzrechtliche Belange (4) — Zum Schutz der potentiell vorkommenden
Zauneidechse sind Vergramungsmalnahmen bevorzugt vor der Eiablage im Zeitraum von
Mitte/Ende Marz bis Mitte/Ende Mai vorzunehmen. Sollten die Zauneidechsen bis dahin
nicht alle abgesam-melt werden kdnnen, kann die Vergramung im August, bzw. September
fortgefuhrt werden. Die Baufeldfreimachung ist nicht in den Wintermonaten wahrend der
Ruhezeit, sondern wah-rend der Aktivitatszeit der Zauneidechse durchzufiihren (von Mitte

Satzung zum SATZUNGSBESCHLUSS vom 11.12.24 in der Fassung vom 16.10.2024 8
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7
7.1
8
8.1
8.2
9
9.1
9.2
9.3

April bis Anfang August). Dies ist spatestens einen Monat vor der Baufeldfreimachung in
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde und unter der Begleitung eines
fachkundigen Personals durchzufiihren.

Abschnittsweise sind die Versteckmdglichkeiten, wie Deckung bietende Gehdlze, Steinhau-
fen, Schuttablagerungen und Totholz sensibel und bestenfalls per Hand zu entfernen, um
eine aktive Flucht und die Abwanderung der Tiere in Richtung Norden und Westen zu er-
mdglichen. Durch geeignete Malinahmen (z.B. flachiges Aufkiesen) ist die Flache anschlie-
Rend unattraktiv zu gestalten. Dadurch werden mdglicherweise vorkommende Tiere aus dem
Baugebiet vergramt. Durch das Abdecken von Haufen (Baumaterialien, Steinhaufen und
Holz) mit Folie oder falls nétig, deren Einzaunung wahrend der Bauphase, ist eine erneute
Besiedelung dieser Strukturen zu verhindern. Zuvor ist sicherzustellen, dass geeignete Le-
bensrdume auf benachbarten Flachen vorhanden sind. Es ist zudem sicherzustellen, dass —
sollten Lebensraume von Zauneidechsen im Eingriffsbereich betroffenen sein — diese gemaf}
der Arbeitshilfe zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (Zauneidechse) umzaunt oder
aufgekiest werden, um eine erneute Einwanderung zu verhindern. Wertvolle Lebensraume
fur Eidechsen, wie beispielsweise Béschungen oder Trockenmauern, die nicht vom Eingriff
betroffen sind, aber durch die Bauarbeiten beeintrachtigt werden kénnten, sind als Tabufla-
chen auszuweisen. Diese sind eindeutig zu kennzeichnen (Absperrband) bzw. besser zu si-
chern (Bauzaun).

Abgrabungen
Abgrabungen in den Lechhang sind im Bereich der geplanten Gebaude zulassig. Der Gelan-
deanschnitt ist landschaftsgerecht mit Stitzmauern oder Béschungen abzufangen.
Grundwasser
Die Einleitung von Grund-, Dran- und Quellwasser in den 6ffentlichen Schmutz-/Mischwas-
serkanal ist nicht zulassig.
Zum Schutz vor hohen Grundwasserstanden missen Keller oder sonstige unterhalb des an-

stehenden Gelandes liegende Rdume bis mindestens zu dem durch Fachgutachten ermittel-
ten schadensverursachenden / hochsten bekannten Grundwasserstand von 587,5 m . NN
zuzuglich einem geeigneten Sicherheitszuschlag wasserdicht (z.B. weilde Wanne) und auf-
triebssicher hergestellt werden bzw. ist auf einen Keller zu verzichten oder die Nutzung des
Kellergeschosses entsprechend anzupassen.

Nachrichtliche Ubernahmen

Es gilt die Mobilitatssatzung der Stadt Landsberg am Lech in der zur Billigung geltenden
Fassung vom 25.05.2021

Es qilt die Einfriedungssatzung der Stadt Landsberg am Lech in der zur Billigung geltenden
Fassung vom 12.12.2019

Es qilt die Abstandsflachensatzung der Stadt Landsberg in der zur Billigung geltenden Fas-
sung vom 27.04.2023

Satzung zum SATZUNGSBESCHLUSS vom 11.12.24 in der Fassung vom 16.10.2024 9



Stadt Landsberg am Lech Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2600 ,Katharinenstralle 52

Teil E
1.

Hinweise durch Text

Bodendenkmaler
Sollten wahrend der Bauphase bisher unbekannte Bodendenkmaler zutage treten, unterlie-
gen diese der Meldepflicht geman Art. 8 Abs. 1 bis 2 DSchG.

Versorgungsleitungen

In allen Verkehrsflachen sind geeignete und ausreichende Trassen zur Unterbringung von
Versorgungsleitungen (Strom, Wasser, Telekommunikation, etc.) vorzusehen. Die Lage be-
stehender Versorgungsleitungen ist vor Baubeginn durch den Bauherrn selbststandig zu er-
kunden, die Versorger sind vorab zu informieren. Bei Aufgrabungen sind die erforderlichen
Schutzabstande (i.d.R. 0,5m beidseitig der Kabelachse) zu beachten. Die Leitungen sind auf
2,50m beidseitig der Trassenachse von tiefwurzligen Baumen freizuhalten.

Dach- und Oberflichenwasser, wild abflieBendes Wasser und Grundwasser:

Das anfallende unverschmutzte Dach- und Niederschlagswasser ist vor Ort auf geeigneten
Flachen (z.B. in den privaten Grinflachen) zu versickern (méglichst flachenhafte Versicke-
rung des Niederschlagswassers Uber die belebte Oberbodenzone).

Aufgrund der Topografie ist mit wild abflieRendem Wasser zu rechnen, daher ist das Bau-
vorhaben entsprechend zu sichern. Das natirliche Abflussverhalten darf nicht so verandert
werden, dass belastigende Nachteile fur andere Grundstlicke entstehen. Vorkehrungen ge-
gen Grund- und Schichtwassereintritt in den Baugrund einbindende Bauwerksteile sind vom
Bauwerber eigenverantwortlich zu prifen. Im Weiteren beduirfen der Aufschluss von Grund-
wasser im Zuge der baulichen Tatigkeiten (z.B. Baugrubenaushub) sowie das Einbringen
von Bauteilen ins Grundwasser grundsatzlich einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach Was-
serhaushaltsgesetz (WHG).

Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen:

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen
auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche VorsorgemaflRnahmen zu treffen, die das
Eindringen von oberflachlich abflieRendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft
verhindert. Eine Sockelhéhe von mind. 25 cm Uber der Fahrbahnoberkante wird empfohlen.
Kellerfenster sowie Kellereingangstiren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B.
vor Lichtschachten, ausgefiihrt werden.

Grundwasser

Die Erkundung des Baugrundes einschlieBlich der Grundwasserverhaltnisse obliegt grund-
satzlich dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund-
oder Hang- und Schichtenwasser sichern muss.

Sind im Rahmen von Bauvorhaben MalRnahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen
(z.B. Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Herstellen von Grindungspfah-
len oder Bodenankern mittels Injektionen), so ist rechtzeitig vor deren Durchfiihrung mit der
Kreisverwaltungsbehdrde bezlglich der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis
Kontakt aufzunehmen.

Satzung
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6. Niederschlagswasser

Grundsatzlich ist fiir eine gezielte Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser der
eine Einleitung in oberirdische Gewasser (Gewasserbenutzungen) eine wasserrechtliche Er-
laubnis durch die Kreisverwaltungsbehdrde erforderlich. Hierauf kann verzichtet werden,
wenn bei Einleitungen in oberirdische Gewasser die Voraussetzungen des Gemeinge-
brauchs nach § 25 WHG in Verbindung mit Art. 18 Abs. 1 Nr. 2 BayWG mit TRENOG (Tech-
nische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberir-
dische Gewasser) und bei Einleitung in das Grundwasser (Versickerung) die Voraussetzun-
gen der erlaubnisfreien Benutzung im Sinne der NWFreiV (Niederschlagswasserfreistel-
lungsverordnung) mit TRENGW (Technische Regeln fiir das zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser) erfillt sind. Das auf privaten, be-
festigten Flachen anfallende geringverschmutzte Niederschlagswasser darf nicht der 6ffent-
lichen Kanalisation zugeleitet werden. Dies gilt auch fiir Uberlaufe von Anlagen zur Regen-
wassernutzung (bspw. Zisternen) und fiir sonstige nicht schadlich verunreinigte Tag-, Stau-,
Quellwasser sowie Dran- und Sickerwasser jeder Art.

Die in der Planzeichnung als ,Flachen fir die Wasserwirtschaft: Sickermulden® gekennzeich-
neten Flachen sind fiir die Sammlung und die natirliche Versickerung von Niederschlags-
wasser freizuhalten. Es darf nur eine Nutzung als Gruinflache erfolgen. Gering verschmutztes
Niederschlagswasser von privaten, befestigten Flachen muss auf den Baugrundstiicken ord-
nungsgemal versickert werden. Die Versickerung soll vorzugsweise breitflachig und Uber
eine bewachsene Oberbodenzone erfolgen.

7. Altlasten und schadliche Bodenveranderungen

Laut aktueller Datenlage des Altlasten-, Bodenschutz-, und Dateninformationssystems (ABu-
DIS) fur den Landkreis Landsberg am Lech sind keine weiteren gefahrenverdachtigen Fla-
chen mit erheblichen Bodenbelastungen oder sonstigen Gefahrenpotentialen bekannt, die in
negativer Weise auf das Schutzgut Boden-Mensch und Boden-Grundwasser im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes einwirken kénnen. Sollten derartige Erkenntnisse beim Pla-
nungstrager vorhanden sein, die sich z.B. aus einer gewerblichen Vornutzung des Gelandes
oder aus Auffullungen ableiten lassen oder Auffalligkeiten der Bodenbeschaffenheit im Zuge
der Baumalnahmen oder Nutzung bekannt werden, so sind diese gemaf § 9 Abs.5 Nr. 3
BauGB zu bericksichtigen. In diesem Fall ist die untere Abfall- /Bodenschutzbehérde gemaf
§ 47 Abs. 3 KrWG und Art. 1 Satz 1 und 2 i. V. m. Art 12 BayBodSchG zu informieren. Die
weiteren MafRnahmen wie Aushububerwachung nach § 51 Abs. 1 Nrn. 1 u. 2 KrWG und Art.
30 BayAbfG i.V.m. § 10 Abs. 2 Nrn. 5 - 8 KrWG, die Abstimmung von Verwertungs- und
Entsorgungsmafinahmen nach § 2 Abs. 1 Nr. 2 und § 3 Nachweisverordnung und ggfs. nach-
folgende Beweissicherungsuntersuchungen nach 10 Abs. 1 S. 1 i. V. m. § 4 Abs. 2
BBodSchG sind mit der unteren Abfall-/Bodenschutzbehdrde abzustimmen. Eine Versicke-
rung von gesammeltem Niederschlagswasser im Bereich der schadlichen Bodenverande-
rung oder Altlast ist nicht zulassig. Gesammeltes Niederschlagswasser muss in verunreini-
gungsfreien Bereichen aulerhalb der Auffullung versickert werden. Stadt Landsberg am
Lech Entwurf Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2600 ,KatharinenstralRe 52 Alternativ ist
ein Bodenaustausch bis zum nachweislich verunreinigungsfreien, sickerfahigen Horizont vor-
zunehmen.
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Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt wer-
den, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverzuglich

die zustandige Bodenschutzbehdrde (Kreisverwaltungsbehoérde) zu benachrichtigen (Mittei-
lungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG)

1. Ruckbau- und Aushubiberwachung und Beweissicherung

1.1 Vor Rickbau von baulichen Anlagen oder Anlagenresten ist ein mit der Unteren Abfall-
behdrde am Landratsamt Landsberg am Lech, Sachgebiet 61 (Umweltschutz@LRALL.bay-
ern.de), abgestimmtes, fachlich qualifiziertes Riickbaukonzept zu erstellen, das sich an den
der Arbeitshilfe ,Rickbau schadstoffbelasteter Bausubstanz“ des Bayerischen Landesamtes
fur Umwelt (LfU) in der aktuellen Fassung (z. Zt. 09/2019) zu orientieren hat.

1.2 Bei samtlichen Aushubmafinahmen ist eine fachlich qualifizierte, horizontbezogene (se-
parierende) Aushubiberwachung unter Berticksichtigung samtlicher Erkundungsergebnisse
durchzufiihren. Die Aushububerwachung hat nach den einschlagigen Anforderungen der Ar-
beitshilfe des Bayer. Landsamtes fir Umwelt ,Umgang mit Bodenmaterial“ in der aktuellen
Fassung (derzeit Juli 2022) und der Ersatzbaustoffverordnung (EBV) erfolgen. Fir die Pro-
benahme gelten die Vorgaben der Handlungshilfe zur Anwendung der LAGA Mitteilung 32
(LAGA PN 98). Das weitere Vorgehen hierzu hat der vom Bauherrn beauftragte Sachver-
standige mit der Bodenschutzbehorde beim Landratsamt Landsberg am Lech unter Umwelt-
schutz@LRA-LL.bayern.de abzustimmen.

1.3 Das in Haufwerken zwischengelagerte Aushubmaterial ist gegen Wind- und Wasserver-
frachtung zu sichern.

1.4 Bei Feststellung von Auffalligkeiten bei der Aushububerwachung ist das Landratsamt
Landsberg am Lech, Sachgebiet 61, zu informieren, ggfs. ist das weitere Vorgehen Abzu-
stimmen

1.5 Die Ergebnisse der Aushububerwachung sind textlich und fotografisch zu dokumentieren.

1.6 Die Dokumentation der Aushubtberwachung ist dem Landratsamt Landsberg am Lech,
Sachgebiet 61, nach Abschluss der Aushubmalnahme in zweifacher Ausfertigung vorzule-
gen.

1.7 Im Zuge der Rickbau- und AushublUberwachung sind grundsatzlich Beweissicherungs-
untersuchungen mit Anwendung der in der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) genannten sowie der fur Bayern geltenden fachlichen Regeln (§§ 19 ff.
BBodSchV sowie Anhange 1 und 2 der BBodSchV, Merkblatter des Bayer. Landesamtes fur
Umwelt Nr. 3.8/1, 3.8/4, 3.8/5 u. 3.8/6, 3.8/8) durchzuflihren, sofern signifikante Bodenkon-
taminationen im Aushubniveau (Aushubsohle u. -b6schungen) nicht ausgeschlossen werden
kénnen. Im Bereich von Versickerungsanlagen ist die Einhaltung der Vorsorgewerte gem.
BBodSchV nachzuweisen.

Die Ergebnisse der Beweissicherungsuntersuchungen gemaf Nr.1.7 sind dem Landratsamt
Landsberg am Lech, Sachgebiet 61, vor Verfiillung oder Bebauung der Aushubgrube vorzu-
legen.

2. Anforderungen bei sensiblen Flachennutzungen

Bei Flachen, wie Altlastenverdachtsflachen, Auffillungen etc., bei denen eine bezlglich des
Wirkungspfades Boden — Mensch sensible Nutzung nicht ausgeschlossen werden kann oder
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10.

bei denen sich eine entsprechend sensible Nutzung im Laufe der Zeit einstellt, ist bei Spiel-,
Freizeitnutzung eine mindestens 0,10 m bzw. 0,30 m, bei Nutzgartennutzung 0,60 m mach-
tige Deckschicht aus unbelastetem Bodenmaterial nachzuweisen oder eine potentielle Ge-
fahrdung ist durch geeignete Mallhahmen zur Nutzungseinschrankung zu verhindern. Die
Freiflachen haben die Prifwerte der zukinftig sensibelsten Nutzung einzuhalten. Siehe
hierzu Anlage 1 uns2 BBodSchV. Sollten die Werte nicht eingehalten werden, hat ein
Oberbodenaustausch zu erfolgen.

3. Sanierungsvorbehalt

Von der Aushublberwachung und Beweissicherungsuntersuchung festgestellte Bodenkon-
taminationen sind im Bereich von Sanierungsschwellwertiiberschreitungen in Abstimmung
mit dem Landratsamt Landsberg am Lech, Sachgebiet 61, und den Fachstellen abzugren-
zen, zu sanieren, oder zu sichern.

4. Bodenluft

Soweit vom Sachverstandigen Belastungen der Bodenluft (insbesondere LHKW, BTEX, De-
poniegashauptkomponenten) nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind in Abstimmung mit
den Fachbehdérden Bodenluftuntersuchungen vorzunehmen.

Hinweis: Bei Arbeiten im Bereich der Altablagerungen sind die ,Richtlinien fur Arbeiten in
kontaminierten Bereichen®, der TBG, BGR 128/DGUV Regel 101/004 sowie die ,Techni-
schen Regeln fiir Gefahrstoffe TRGS 524“ zu beachten.

Vorsorgender Bodenschutz

Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung
und Vernichtung zu schiitzen. Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden) oder geeigneter
Unterboden sind mdéglichst nach den Vorgaben des §12 BBodSchV zu verwerten. Es wird
empfohlen, hierfir von einem geeigneten Fachburo ein Verwertungskonzept erstellen zu las-
sen.

Zulieferung von Bodenmaterial: Soll Bodenmaterial i. S. d. § 12 BBodSchV zur Herstellung
einer durchwurzelbaren Bodenschicht verwendet werden, sind die Anforderung des § 12
BBodSchV einzuhalten.

Hangsicherung:

Im Siden der Gebaude hat eine fachgerechte Hangsicherung und eine Beweissicherung der
Umgebung stattzufinden. Die Standsicherheit der Gebaude und die Verhitung von Hang-
rutsch muss zu jedem Zeitpunkt vor, wahrend und nach der Bauphase gewahrleistet sein.
Als Grundlage dient das Baugrund- und Grindungsgutachten vom 10.09.2021 (GRUNDBAU-
INGENIEURE FRANK+BUMILLER+KRAFT).

Loschwasserbedarf

Der Léschwasserbedarf wird im Zuge der Baugenehmigung ermittelt. Das Hydrantennetz ist
nach den Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V.
(DVGW) — Arbeitsblatter W 331 und W 405 — auszubauen.
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